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 מועדי� ריכוז ד�. 0.1

 

  ביצועמקו�   מועד פעילות   

המודעה  פרסו�יו� 
 תונותיבע

21/7/2011  

היו� בו נית� להתחיל 
להוריד את מסמכי המכרז 

 האינטרנטמאתר 

21/7/2011 
 
 13:00בשעה 

 

המועד האחרו� בו יקבל 
המזמי� שאלות הבהרה 

 מאת המציעי� 

: בשעה14/8/2011
13:00 

�02:  בפקס מספרליה קומרובגברת אל 
 יש לוודא הגעת הפקס בשלמותו 5695398
 02�6537892: בטלפו�

המועד אחרו� שנית� 
להירש� במחוז ולמסור 
פרטי� וצילו� מקבלה 

דה על בצוע תשלו� המעי
 בדואר ישראל

 בשעה 18/8/2011
13:00 

�02:  בפקס מספרליה קומרובגברת אל 
יש לוודא הגעת המסמכי� , 5695398

בשלמות� אצל הגברת ליה קומרוב 
 עד 9:00בשעות , 02�6537892בטלפו� 
14:00. 

טופס רישו� של טופס רישו� של טופס רישו� של טופס רישו� של על המציע למלא את 
 בפרק 4.6המופיע בנספח המציע במכרז המציע במכרז המציע במכרז המציע במכרז 

      .אחרו� של חוברת זוהעמוד נספחי� ב
רק אישור שישלח בפקס מאת איש הקשר רק אישור שישלח בפקס מאת איש הקשר רק אישור שישלח בפקס מאת איש הקשר רק אישור שישלח בפקס מאת איש הקשר 

, , , , למציע אשר וידא את קבלת החומרלמציע אשר וידא את קבלת החומרלמציע אשר וידא את קבלת החומרלמציע אשר וידא את קבלת החומר
    ידי המזמי�ידי המזמי�ידי המזמי�ידי המזמי�����יחשב כקביל עליחשב כקביל עליחשב כקביל עליחשב כקביל על

 אחרו� להגשת מועד
  לתיבת המכרזי�ההצעות

בשעה  24/8/2011
13:00 

קפל� ' רח,  המכרזי� במשרד האוצרתיבת
ארכיו�  (397 חדר ,3קומה , ירושלי�, 1

 )החשב הכללי

 בנקאיתהערבות התוק� 
 בגי� הגשת הצעה 

נמצא נמצא נמצא נמצא נוסח מחייב של הערבות נוסח מחייב של הערבות נוסח מחייב של הערבות נוסח מחייב של הערבות  ....אאאא 24/2/2012עד 
        4.54.54.54.5בנספח בנספח בנספח בנספח 
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    ענייני�ענייני�ענייני�ענייני�    תוכ
תוכ
תוכ
תוכ
 
 

 

    נושאנושאנושאנושא    פרקפרקפרקפרק

    המכרזהמכרזהמכרזהמכרזותיאור כללי של ותיאור כללי של ותיאור כללי של ותיאור כללי של , , , , מבואמבואמבואמבוא 1111

2222 
     הגשת ההצעה הגשת ההצעה הגשת ההצעה הגשת ההצעהאופ
אופ
אופ
אופ

     ס� ס� ס� ס�תנאיתנאיתנאיתנאי 3333

    תנאי� כלליי�תנאי� כלליי�תנאי� כלליי�תנאי� כלליי�    4444

    ערבות בנקאיתערבות בנקאיתערבות בנקאיתערבות בנקאית 5555

     והתחייבות המציע והתחייבות המציע והתחייבות המציע והתחייבות המציע הגשת ההצעה הגשת ההצעה הגשת ההצעה הגשת ההצעהטופסטופסטופסטופס 6666

    ירת הזוכהירת הזוכהירת הזוכהירת הזוכה בח בח בח בחתהלי$תהלי$תהלי$תהלי$ 7777

    אמות מידהאמות מידהאמות מידהאמות מידה    8888

    ))))יש להוריד את האיפיו
 הטכני יש להוריד את האיפיו
 הטכני יש להוריד את האיפיו
 הטכני יש להוריד את האיפיו
 הטכני ((((    איפיו
 טכניאיפיו
 טכניאיפיו
 טכניאיפיו
 טכני    9999

    פרוגרמת שטחי�פרוגרמת שטחי�פרוגרמת שטחי�פרוגרמת שטחי�    10101010

     השכירות השכירות השכירות השכירותחוזהחוזהחוזהחוזה 11111111

     ניהול תחזוקה ניהול תחזוקה ניהול תחזוקה ניהול תחזוקהחוזהחוזהחוזהחוזה 12121212

     המודעה המודעה המודעה המודעהנוסחנוסחנוסחנוסח 13131313

    נספחי�נספחי�נספחי�נספחי�    
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מבוא ותיאור כללי מבוא ותיאור כללי מבוא ותיאור כללי מבוא ותיאור כללי : : : : 1111    פרקפרקפרקפרק
    של המכרזשל המכרזשל המכרזשל המכרז
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    מבואמבואמבואמבוא ....1.11.11.11.1
 

מופקד על ניהול ") המזמי
המזמי
המזמי
המזמי
: "ל
לה( משרד האוצר ב נכסי הדיור הממשלתי בחשב הכללימינהל
 את כלל משרדי הממשלה למעט בעלי הרשאה המשמשי�מקרקעי
 הוביצוע התקשרויות בתחו� 
 .ייעודית לעניי
 זה או אחר

    

     כללי של המכרז כללי של המכרז כללי של המכרז כללי של המכרזתיאורתיאורתיאורתיאור ....1.21.21.21.2
    

1.2.1. 
השטח השיפוטי ו בתחו� /שימצאר " מ835של ברוטו לשכור שטח  מעוניי
 המזמי

  .באר שבעהעירוני של 

 

לענייני דיור בחשב הכללי על ידי ועדת המכרזי� תיבחנה במכרז נה שתוגשההצעות  .1.2.2
)
 ומתוכ
 ייבחר זוכה או זוכי� מכרזבהתא� למפורט ב") וועדת המכרזי�: "להל

 .במכרז
 

 דרישות ל פי במכרז להתאי� את הדיור שנבחר עו/אשר יזכהמציעי� /המציע על .1.2.3
וכ
 כאמור   שטחי� ופרוגרמת טכני לעבודות התאמהה אפיו
בהמזמי
 כמפורט 

 המציע לעמוד על. לרבות ביצוע עבודות התאמה, השכירות לנוסח חוזה  5בסעי� 
 שתשל� השכירות דמי כאשר, בכל די
 ובכל תק
 רשמי בביצוע עבודת ההתאמה

 . תכנונו והתאמתו של הדיורעלותהמדינה בגי
 הדיור שייבחר יכללו 
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אופ
אופ
אופ
: : : : 2222    פרקפרקפרקפרק
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     הגשת ההצעה הגשת ההצעה הגשת ההצעה הגשת ההצעהופ
ופ
ופ
ופ
אאאא 2.12.12.12.1
    

  המכרז המכרז המכרז המכרזמספרמספרמספרמספר .א
 

    ����5555ככככ////15151515����2011201120112011
    

  המכרז המכרז המכרז המכרזחוברתחוברתחוברתחוברתקבלת קבלת קבלת קבלת  .ב
    

 �ב  להוריד באתר האינטרנט  המכרז חוברתנית
 להוריד את 
http://www.mr.gov.il/purchasing/PurchasingTopNav/Tenders 

 
 השתתפות במכרזהשתתפות במכרזהשתתפות במכרזהשתתפות במכרז ....גגגג

 

זה תשלו� . בדואר ישראל . 250על מנת להשתת� במכרז על המציע לבצע תשלו� על ס$ 
 . לזכות משרד האוצר, 09�001�250922' לחשבו
 בנק הדואר מסיתבצע בדואר ישראל 

 
 רישו� מציעי� אצל איש הקשר במחוז וקבלת עדכוני� לגבי המכרזרישו� מציעי� אצל איש הקשר במחוז וקבלת עדכוני� לגבי המכרזרישו� מציעי� אצל איש הקשר במחוז וקבלת עדכוני� לגבי המכרזרישו� מציעי� אצל איש הקשר במחוז וקבלת עדכוני� לגבי המכרז ....דדדד

 

" רישו� של המציע במכרז" למלא את טופס על המציע המעוניי
 להשתת� במכרזחובה 
צילו� של בצירו� ברת זו ובעמוד האחרו
 של חו,  בפרק הנספחי�4.6המופיע בנספח 

גברת ידי ל, העביר את המסמכי�ל עליו ,קבלה המעידה על בצוע תשלו� בדואר ישראלה
להגשת האחרו
  ימי� לפני המועד 4וזאת עד , 02�5695398:  בפקס מספרליה קומרוב

יש לוודא הגעת המסמכי� בשלמות� . 13:0013:0013:0013:00בשעה בשעה בשעה בשעה , , , , 888818181818////2011201120112011////����דהיינו עד  הדהיינו עד  הדהיינו עד  הדהיינו עד  ה, ההצעות
רק אישור שישלח . 14:00 עד 9:00בשעות , 02�6537892יה קומרוב בטלפו
 אצל הגברת ל

  .ידי המזמי
�יחשב כקביל על, בפקס מאת איש הקשר למציע אשר וידא את קבלת החומר 
 

    ציעי�ציעי�ציעי�ציעי�ממממלתשומת לב הלתשומת לב הלתשומת לב הלתשומת לב ה
 

 לפסילה אוטומטיתלפסילה אוטומטיתלפסילה אוטומטיתלפסילה אוטומטיתיגרו� , אי רישו� ומסירת פרטי� אצל איש הקשר במחוז כמפורט לעיל
 .של הצעת המציע

 

  וחובת צירו� קוב0 שאלות המציעי� ותשובות המזמי
 להצעה וחובת צירו� קוב0 שאלות המציעי� ותשובות המזמי
 להצעה וחובת צירו� קוב0 שאלות המציעי� ותשובות המזמי
 להצעה וחובת צירו� קוב0 שאלות המציעי� ותשובות המזמי
 להצעהות הבהרהות הבהרהות הבהרהות הבהרהשאלשאלשאלשאל ....הההה

 
  וזאת לא יאוחר02�5695398 :  בפקס מספרליה קומרובלגברת  בשאלות בכתב נית
 לפנות

לגברת יש לוודא הגעת השאלות ובשלמות
 אצל . 0.1מהמפורט בד� ריכוז מועדי� שבסעי� 
 .02�6537892:  מספרבטלפו
 ליה קומרוב

 
 . בות המזמי
 תינתנה בכתב עד לשלושה ימי� לפני המועד האחרו
 להגשת ההצעותתשו
 

 .על המציעי� לצר� להצעת� במכרז את קוב0 ההבהרות חתו� בידי מורשי חתימה מטעמ�
 

ועדת המכרזי� רשאית לפסול הצעה א� המציע לא מצר� את , לתשומת לב המציעי�לתשומת לב המציעי�לתשומת לב המציעי�לתשומת לב המציעי�

 .כנדרשחתו� , קוב0 שאלות המציעי� ותשובות המזמי
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  האחרו
 להגשת הצעות במכרז האחרו
 להגשת הצעות במכרז האחרו
 להגשת הצעות במכרז האחרו
 להגשת הצעות במכרזהמועדהמועדהמועדהמועד .ו

 
 . 0.1מפורט בד� ריכוז מועדי� שבסעי� 

 
  הגשת ההצעה הגשת ההצעה הגשת ההצעה הגשת ההצעהאופ
אופ
אופ
אופ
 .ז

 
בארבעה עותקי� , מלאה ושלמה, חתומה, הצעתויגיש את ,  להשתת� במכרז
יהמעונימציע 

עליה יירשמו ש� המכרז ומספרו , היטבבתו$ מעטפה סגורה , כמפורט להל
, חתומי�
לתיבת המכרזי� )  משלוח בדוארל ידיעלא (פה יש לשלשל אישית את המעט. בלבד

 ארכיו
  (397חדר , 3קומה , ירושלי�, 1 קפל
 וברח, הנמצאת במשרד האוצר, המתאימה
 
 

וזאת לא יאוחר מ
 המועד  15:00 עד 9:00בי
 השעות ' עד ה' ביו� א) החשב הכללי
  0.1שבסעי� האחרו
 להגשת הצעות במכרז כמפורט בד� ריכוז מועדי� 

 
מכל מכל מכל מכל , , , , הצעות במכרזהצעות במכרזהצעות במכרזהצעות במכרזמועד האחרו
 להגשת מועד האחרו
 להגשת מועד האחרו
 להגשת מועד האחרו
 להגשת עד לעד לעד לעד ל    המכרזי�המכרזי�המכרזי�המכרזי� שלא תימצא בתו$ תיבת  שלא תימצא בתו$ תיבת  שלא תימצא בתו$ תיבת  שלא תימצא בתו$ תיבת מעטפהמעטפהמעטפהמעטפה

    . . . . למציעלמציעלמציעלמציע ותוחזר  ותוחזר  ותוחזר  ותוחזר תובא לדיו
 בפני ועדת המכרזי�תובא לדיו
 בפני ועדת המכרזי�תובא לדיו
 בפני ועדת המכרזי�תובא לדיו
 בפני ועדת המכרזי�לא לא לא לא , , , , סיבה שהיאסיבה שהיאסיבה שהיאסיבה שהיא
 .מכרזבגי
 הגשת הצעה לערבות הבתו$ המעטפה תוכנס מעטפה נוספת בה תמצא 

 
להוסי� או של המכרז ומבלי וח המודפס בניסכל שינוי מבלי לבצע , המציע יגיש את הצעתו

וזאת לאחר שימלא בחוברת המכרז את כל , השמטה ותוספת, שינוי,  כל תיקו
ולצר� אלי
 .הפרטי� הנדרשי� ממנו ויחתו� עליה

 .אי
 לצר� למסמכי המכרז מכתבי� משלימי� או הסתייגויות בקשר לתנאי המכרז
 .מציע למכרז כאמור עלול לפסול הצעת תצירופ� של הסתייגויו

 
מטע� זה בלבד , רשאית ועדת המכרזי�, לעיללא הגיש המציע את הצעתו במדויק כאמור 

לבקש כי ישלי� ; לחלופי
, או, לפסול את הצעתו, ולפי שיקול דעתה הבלעדי והמוחלט
 .או יבהיר איזה מהמסמכי� הנכללי� בהצעתו/או יתק
 ו/ו

 
 
,  ולהביא� לידיעת המציעי�המכרזותנאי לערו$ שינויי� במסמכי , הזכותשמורה למזמי

 . לא יאוחר מ
 המועד האחרו
 להגשת הצעות למכרז
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מילוי סעי� אחד או יותר מהסעיפי� מילוי סעי� אחד או יותר מהסעיפי� מילוי סעי� אחד או יותר מהסעיפי� מילוי סעי� אחד או יותר מהסעיפי� ����איאיאיאי, , , ,  המציע במכרז המציע במכרז המציע במכרז המציע במכרזהנדרשי� מ
הנדרשי� מ
הנדרשי� מ
הנדרשי� מ
) ) ) ) תנאי ס�תנאי ס�תנאי ס�תנאי ס�((((להל
 תנאי� מוקדמי� להל
 תנאי� מוקדמי� להל
 תנאי� מוקדמי� להל
 תנאי� מוקדמי� 

    ;;;;הצעת מציע למכרזהצעת מציע למכרזהצעת מציע למכרזהצעת מציע למכרזי� יכול לגרו� לפסילת י� יכול לגרו� לפסילת י� יכול לגרו� לפסילת י� יכול לגרו� לפסילת הבאהבאהבאהבא

    ::::על הדיור המוצע לעמוד בדרישות הבאותעל הדיור המוצע לעמוד בדרישות הבאותעל הדיור המוצע לעמוד בדרישות הבאותעל הדיור המוצע לעמוד בדרישות הבאות 3.13.13.13.1
 .באר שבעשימצא בשטח השיפוט העירוני של  3.1.1

 .שימצא באזור ובסביבה ההולמי� את צרכי המזמי
 ומתאימי� לייעוד הנדרש 3.1.2

כי עד למועד קבלת כי עד למועד קבלת כי עד למועד קבלת כי עד למועד קבלת , , , , מה מטעמומה מטעמומה מטעמומה מטעמוי החתיי החתיי החתיי החתי////על ידי מורשהעל ידי מורשהעל ידי מורשהעל ידי מורשה, , , , ידוידוידוידו����על המציע להגיש ע� הצעתו התחייבות חתומה עלעל המציע להגיש ע� הצעתו התחייבות חתומה עלעל המציע להגיש ע� הצעתו התחייבות חתומה עלעל המציע להגיש ע� הצעתו התחייבות חתומה על 3.23.23.23.2
    ):):):):בנוסח המצור� למכרזבנוסח המצור� למכרזבנוסח המצור� למכרזבנוסח המצור� למכרז((((הדיור המוצע ימולאו התנאי� הבאי� הדיור המוצע ימולאו התנאי� הבאי� הדיור המוצע ימולאו התנאי� הבאי� הדיור המוצע ימולאו התנאי� הבאי� 

 .ר" מ�835נדרש דיור בשטח ברוטו של כ 3.2.1

פי אפיו
 טכני ופרוגרמת שטחי� של המזמי
 כמפורט במסמכי �הדיור יהיה מותא� לצרכי השוכר על 3.2.2
 .המכרז

 .שי� ע� מוגבלויותהדיור יהיה בעל נגישות מלאה לאנ 3.2.3

הדיור יהיה ע� חניות צמודות ובקרבה לחניה ציבורית לקהל ובעל נגישות טובה לעורקי תחבורה  3.2.4
 . ולתחבורה ציבורית

נית
 להציע מקרקעי
 בכל שלב בינוי כלשהו ע� היתר בניה בתוק� ובלבד שהדיור יכול לעמוד בכל נית
 להציע מקרקעי
 בכל שלב בינוי כלשהו ע� היתר בניה בתוק� ובלבד שהדיור יכול לעמוד בכל נית
 להציע מקרקעי
 בכל שלב בינוי כלשהו ע� היתר בניה בתוק� ובלבד שהדיור יכול לעמוד בכל נית
 להציע מקרקעי
 בכל שלב בינוי כלשהו ע� היתר בניה בתוק� ובלבד שהדיור יכול לעמוד בכל : : : : הבהרההבהרההבהרההבהרה
אי
 בהבהרה זו כדי לבטל את שיקולי אי
 בהבהרה זו כדי לבטל את שיקולי אי
 בהבהרה זו כדי לבטל את שיקולי אי
 בהבהרה זו כדי לבטל את שיקולי . . . . בשאר דרישות המכרזבשאר דרישות המכרזבשאר דרישות המכרזבשאר דרישות המכרזהמפורטי� מטה והמפורטי� מטה והמפורטי� מטה והמפורטי� מטה ו, , , , התנאי� המפורטי� לעילהתנאי� המפורטי� לעילהתנאי� המפורטי� לעילהתנאי� המפורטי� לעיל

    ....4444 בפרק  בפרק  בפרק  בפרק 10101010....4444הזמינות בסעי� הזמינות בסעי� הזמינות בסעי� הזמינות בסעי� 

 : : : : על המציע לצר� להצעתועל המציע לצר� להצעתועל המציע לצר� להצעתועל המציע לצר� להצעתו 3.33.33.33.3

ע תקפה והיתר בנייה או ד� מידע "תב(אישור תק� מהרשות המקומית לשימוש הדיור לייעודו  3.3.1
מו של היעוד  המעיד על קיו�1965ה "לחוק תכנו
 ובנייה תשכ' א119תכנוני בהתא� לסעי�  
 .הנדרש במכרז 

 .היתר בנייה בתוק� 3.3.2

מסמ$ מעודכ
 המוכיח רישו� הנכס בטאבו או הוכחה המניחה את דעתה של וועדת המכרזי� לגבי טיב  3.3.3
, כמו כ
. א� המציע אינו הבעלי�, הזכויות של המציע בנכס וכ
 ייפוי כוח בלתי חוזר מבעל הזכויות

, ת לגופי� ממשלתיי� אחרי� על מנת לברר את טיב זכויות המציע בנכסוועדת המכרזי� רשאית לפנו
 .או הבעלי� על כ$/והגשת הצעה מטע� המציע תחשב כאישור המציע ו

 .1976 �ו "התשל, כל האישורי� הנדרשי� לפי חוק עסקאות גופי� ציבוריי� 3.3.4
האינטרנט של רשות שותפות עדכני מרשות התאגידי� הנית
 להפקה דר$ אתר /נסח חברה 3.3.5

 .התאגידי� 
 . 50,000בסכו� של , )בנוסח המחייב המצור� למכרז(ערבות אוטונומית בלתי מוגבלת בתנאי�  3.3.6


). הערבות תהיה בתוק� עד למועד המפורט בד� ריכוז מועדי� המצור� למכרז. לפקודת המזמי
והמציע מתחייב ,  א� נדרש, חודשי� נוספי��3למזמי
 הזכות לדרוש הארכת תוקפה של הערבות ל


הערבות תהיה ערבות בנקאית או של חברת ביטוח . לרבות הארכת תוק� הצעתו בהתא�, לעשות כ
, )ביטוח(ישראלית שברשותה רישיו
 לעסוק בביטוח על פי חוק הפיקוח על שירותי� פיננסיי� 

 .�1981א"התשמ

בנוסח , מה של המציע וחותמת המציעי החתי/טופס הצעה והתחייבות מלא וחתו� בחתימת מורשה 3.3.7
לרבות התחייבות להתאי� את הדיור לדרישות המזמי
 כמפורט במכרז , המחייב המצור� למכרז

 .וכמפורט בחוזה השכירות וכ
 לעמוד בכל די
 ובכל תק
 רשמי בביצוע עבודת ההתאמה
 .העתק קבלה לצור$ השתתפות במכרז 3.3.8

 רישו� מציעי� וקבלת עדכוני� לגבי המכרזרישו� מציעי� וקבלת עדכוני� לגבי המכרזרישו� מציעי� וקבלת עדכוני� לגבי המכרזרישו� מציעי� וקבלת עדכוני� לגבי המכרז 3.43.43.43.4

מספר טלפו
 וש� , כתובת, ש� המציע(להעביר את פרטיו , חובה על המציע המעוניי
 להשתת� במכרזחובה על המציע המעוניי
 להשתת� במכרזחובה על המציע המעוניי
 להשתת� במכרזחובה על המציע המעוניי
 להשתת� במכרז
: לגברת ליה קומרוב בפקס מספר, בצירו� קבלה המעידה על בצוע תשלו� בדואר ישראל) איש קשר

, �18/8/2011דהיינו עד  ה,  ימי� לפני המועד האחרו
 להגשת ההצעות4 �וזאת עד ל, 02�5695398
, 02�6537892יש לוודא הגעת המסמכי� בשלמות� אצל הגברת ליה קומרוב בטלפו
 . 13:00שעה ב

, , , , רק אישור שישלח בפקס מאת איש הקשר למציע אשר וידא את קבלת החומר רק אישור שישלח בפקס מאת איש הקשר למציע אשר וידא את קבלת החומר רק אישור שישלח בפקס מאת איש הקשר למציע אשר וידא את קבלת החומר רק אישור שישלח בפקס מאת איש הקשר למציע אשר וידא את קבלת החומר . 14:00 עד 9:00בשעות 
 .ידי המזמי
ידי המזמי
ידי המזמי
ידי המזמי
����יחשב כקביל עליחשב כקביל עליחשב כקביל עליחשב כקביל על

וסיכו� וסיכו� וסיכו� וסיכו� , , , ,  לבקש כל מסמ$ או הבהרה לבקש כל מסמ$ או הבהרה לבקש כל מסמ$ או הבהרה לבקש כל מסמ$ או הבהרהאואואואו////ועדת המכרזי� רשאית לבקש מ
 המציע להבהיר לה כל עניי
 וועדת המכרזי� רשאית לבקש מ
 המציע להבהיר לה כל עניי
 וועדת המכרזי� רשאית לבקש מ
 המציע להבהיר לה כל עניי
 וועדת המכרזי� רשאית לבקש מ
 המציע להבהיר לה כל עניי
 ו, , , , ויובהרויובהרויובהרויובהר
    ....לצור$ בירור עמידת המציע בתנאי הס�לצור$ בירור עמידת המציע בתנאי הס�לצור$ בירור עמידת המציע בתנאי הס�לצור$ בירור עמידת המציע בתנאי הס�
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 תנאי� כללי�תנאי� כללי�תנאי� כללי�תנאי� כללי� ....4444
 

רשאי המזמי
 לבחור הצעה אחת או יותר א� א� , 3 בפרק  לעיל3.2.1על א� האמור בסעי� , מ"במסגרת המו 4.1

שינויי� פרוגרמטיי� או אחרי� , איות כלכליתשטח
 עולה או פוחת מהשטח המצוי
 לעיל משיקולי כד

שיתבקשו תו$ כדי הלי$ המכרז או לאור צרכי המשרדי� שבעבור� פורס� המכרז וכ
 עבור משרדי� אחרי� 


 .במסגרת מדיניות המזמי

 .בחירת הזוכה תיעשה כמפורט במכרז ובהתא� לאמור בו 4.2

תכנונו והתאמתו על פי דרישות המזמי
 דמי השכירות שתשל� המדינה בגי
 הדיור שייבחר יכללו עלות  4.3

 
 "). מ"מו: "להל
(וייקבעו במשא ומת

מ שינוהל ע� המציעי� במכרז "תנאי ההתקשרות ייקבעו על בסיס המפורט במכרז וכ
 במסגרת מו 4.4

 .כמפורט במכרז, שהצעותיה� תמצאנה המתאימות ביותר בשלב כלשהו של התהלי$

 המציעי� מ
 לבקש האופציה שמורה למזמי
, כ
 כמו. ני�ש 10 של שכירות לתקופת הצעה יית
 מציע 4.5

 שיראו כלכלית כדאיות לשיקולי בהתא� נוספות שני� / לתקופות הצעה יתנו כי ומת
 המשא במסגרת


 נוספות בתקופות השכירות תקופת את להארי$ האופציה שמורה תהא למזמי
 .לצרכיו ובהתא� למזמי

 . כמפורט בחוזה השכירות אשר במכרז

 . זוכה במכרז יחתו� על חוזה השכירות המבוסס על נוסח חוזה השכירות שבמכרזה 4.6

ח " ש210יפקיד המציע ערבות בנקאית צמודה בסכו� של , במעמד חתימת חוזה השכירות על ידי המציע 4.7

לתקופה של עד חודשיי� לאחר המועד המשוער למסירת הדיור , 1999 צמוד לחודש ינואר ר ברוטו"למ

 .בטחת התחייבויותיולש� ה, המותא�

וכ
 רשאית לקבל חלק , וועדת המכרזי� אינה מתחייבת לקבל את ההצעה הזולה ביותר או כל הצעה שהיא 4.8

הוועדה רשאית לבטל את המכרז בכל שלב שהוא מכל . מהצעה או מספר הצעות תו$ פיצול ההתקשרות

 . או תקציביי�/לרבות מאילוצי� כלכליי� ו, סיבה שהיא

צמו את הזכות להביא במערכת שיקוליו חוסר שביעות רצו
 וניסיו
 שלילי בעבר ע� מציע המזמי
 שומר לע 4.9

 .עד כדי דחיית הצעתו בהתא�

4.10 
אופ
 , התאמת
 מההיבט המקצועי והתקציבי, הצעות העונות על דרישות תנאי הס� ייבחנו לאור מיקומ


לרבות תנאי (דאיות
 הכלכלית כ, התאמת
 לשימוש המיועד, התאמת הדיור לחלוקה פנימית לצרכי המזמי

וזמינות
 על פי דרישות המזמי
 ולאור מדיניות המזמי
 לריכוז יחידות ממשלתיות , )התחזוקה המוצעי�

 .והכל במטרה לקבל את הפתרו
 הטוב ביותר לדרישות הגור� שישתמש בדיור בפועל

 .המזמי
 לא ישל� דמי תיוו$ כלשה� לגבי הצעה כלשהי 4.11
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 בנקאית בנקאית בנקאית בנקאיתערבותערבותערבותערבות: 5פרק 



    מדינת ישראלמדינת ישראלמדינת ישראלמדינת ישראל

  החשב הכללי החשב הכללי החשב הכללי החשב הכללי����ר ר ר ר משרד האוצמשרד האוצמשרד האוצמשרד האוצ

    מינהל נכסי הדיור הממשלתי
 

 ערבות המציעערבות המציעערבות המציעערבות המציע. 5
 

    הצעההצעההצעההצעהבגי
 הגשת בגי
 הגשת בגי
 הגשת בגי
 הגשת ערבות ערבות ערבות ערבות 
 

.  50,000 לשבסכו� , )4.5בנוסח המחייב בנספח  (מוגבלת בתנאי�ערבות אוטונומית בלתי  5.1


 .0.1למועד המפורט בד� ריכוז מועדי� שבסעי� הערבות תהיה בתוק� עד . לפקודת המזמי

והמציע , א� נדרש, נוספי� חודשי� �3למזמי
 הזכות לדרוש הארכת תוקפה של הערבות ל


הערבות תהיה ערבות בנקאית או של . לרבות הארכת תוק� הצעתו בהתא�, מתחייב לעשות כ

רותי� פיננסיי� ישפ חוק הפיקוח על "חברת ביטוח ישראלית שברשותה רישיו
 לעסוק בביטוח ע

 .�1981א"התשמ, )ביטוח(

 .דרישת פרק זה תיפסלאו בצירו� ערבות שאינה עומדת בהצעה שתוגש ללא ערבות  5.2

 

תו$ ניהול , על כל תנאיו ופרטיו, הערבות תשמש להבטחת מילוי כל תנאי המכרז על ידי המציע 5.3


 .משא ומת
 בתו� לב וכבטחו
 לקיו� כל התחייבויותיו המציע להתקשר בחוזה  ע� המזמי

 

הג שלא המזמי
 רשאי לחלט את הערבות במקרה שהזוכה לא יעמוד במי מהתחייבויותיו ואו ינ 5.4

ניהול , או במקרה של אי קיו� ההצעה/תנאי המכרז ע� המזמי
 וו ולבתו� לב בהתא� להצעת

או אי התקשרות בחוזה על ידי הזוכה וזאת בלי לפגוע בכל סעד אחר , משא ומת
  שלא בתו� לב


 .העומד לרשות המזמי
 על פי די

 

  .ח זה הינו נוסח מחייבנוס, לתשומת לב. 4.5כנספח נוסח מחייב של ערבות מציע מצור�  5.5

 

 . ימי� מיו� החלטת ועדת המכרזי� בדבר30תוחזר לו ערבותו תו$ , לא זכה מציע במכרז 5.6

 

 ערבות ביצוע
 

בתו$  ,יחלי� את הערבות בגי
 הגשת הצעה לעיל בערבות בצוע, נבחר מציע כזוכה במכרז 5.1

ר ברוטו "למ . 210 �בס$ השווה ל, ממועד הדרישה שהועברה לידיו , לכל היותר,  ימי�15

לתקופה של עד חודש לאחר , לפקודת המזמי
, 1999 צמוד לחודש ינואר של המושכר

וכל זאת לש� הבטחת מילוי כל התחייבויותיו לפי , המועד  המשוער למסירת הדיור המותא�

 .  וחוזה השכירות,תנאי המכרז, הצעתו

ה בתו� לב יהיה המזמי
 או התנהגות שאינ/במקרה של אי מילוי מי מהתחייבויות המציע ו 5.2


 .לפי כל די
, רשאי לחלט את הערבות וזאת בנוס� לתביעת המציע על נזקי� שנגרמו למזמי
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טופס הגשת הצעה טופס הגשת הצעה טופס הגשת הצעה טופס הגשת הצעה : : : : 6666 פרק  פרק  פרק  פרק 
והתחייבות המציע והתחייבות המציע והתחייבות המציע והתחייבות המציע 



    מדינת ישראלמדינת ישראלמדינת ישראלמדינת ישראל

  החשב הכללי החשב הכללי החשב הכללי החשב הכללי����ר ר ר ר משרד האוצמשרד האוצמשרד האוצמשרד האוצ

    מינהל נכסי הדיור הממשלתי

    
     במכרז במכרז במכרז במכרזהנחיות למילוי טופס הגשת ההצעההנחיות למילוי טופס הגשת ההצעההנחיות למילוי טופס הגשת ההצעההנחיות למילוי טופס הגשת ההצעה

    
    

     ....כל המשבצות בטופס ההצעה לפי הנדרשאת על המציע במכרז להקפיד למלא  ....1111

    ....ריקותריקותריקותריקות אי
 להשאיר משבצותאי
 להשאיר משבצותאי
 להשאיר משבצותאי
 להשאיר משבצות
    
י החתימה /ותמת המציע ובחתימת מורשהעל המציע לחתו� בסו� כל ד� של טופס הצעתו בח .2

 .במקו� המיועד לכ$הרשאי� להתחייב בש� המציע 
 

 על המציע , גודלה של משבצת מסוימת אינה מאפשרת רישו� מלא של כל הפרטי�שבמקרה  .3
 וונטי ולצר� את הד� לאחר הוספתפרד ע� ציו
 הסעי� הרללרשו� את הפרטי� החסרי� בד� ריק נ

 .י החתימה הרשאי� להתחייב בש� המציע/חותמת המציע וחתימת מורשה
 
 ,  ידי טופס ההצעה�בא� לדעת המציע קיימי� נושאי� כלליי� או ספציפיי� נוספי� שלא כוסו על .4

חר הוספת חותמת המציע וזאת לא, ס הצעתו לטופלהעלות� על הכתב בד� או דפי� שיצר�עליו 
 .לדפי� שנוספוי החתימה הרשאי� להתחייב בש� המציע /וחתימת מורשה
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 ופס הגשת הצעה והתחייבות המציעט

 )משרד הרישוי בבאר שבעלאיתור דיור עבור  (�5כ/15�2011' כרז מסמ

 הגשת ההצעה. 1

 י / פרטי המציע1.1


 מלא של המציעש/
 ____________________________________ : י

 _________________. פ.מספר ח_______________   :מספר זהות

 ____________________________________ :תובת למשלוח דוארכ


 איש הקשרש: ____________________________________ 

�__________  : מספר טלפו� נייד  ____�__________  :ספר טלפו�מ____  

�__________  :סספר פקמ____  

 

 

 פרטי הדיור המוצע 1.2

 ____________________________________ :תובת הנכסכ

 _______.4 _______.3 _______.2 _______.1 :י
/ספר הגושמ

 _______.4 _______.3 _______.2 _______.1 :ות בגוש/ספר החלקהמ

 ____________________________________ :מינות הדיורז

 ____________________________________ ):ר"מ(טח ברוטו מוצע ש

   

 __________:חותמת _______________:חתימה __________________: ש

 

 

 

 

 11 מתו# 1מוד ע
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 שטח הנכס לפי קומות 1.3

 _______________________________________ : הקומות בנכס' כ  מס"הס

 _______________________________________ :מות המוצעותספרי הקומ

 

 

 

 נגישות 1.4

 ____________________________________ :גישות לתחבורה ציבוריתנ

ספר קווי האוטובוס העוצרי
 מ

ר מהכניסה " מ100במרחק של עד 

 ____________________________________ :הראשית לנכס המוצע

 ____________________________________ :י תחבורה ראשיי
גישות לעורקנ

 ____________________________________ :ספר המעליות בנכס וגודל�מ

   

 

 

 

 

  

 __________:חותמת _______________:חתימה __________________: ש

 

 

 11 מתו# 2מוד ע



    מדינת ישראלמדינת ישראלמדינת ישראלמדינת ישראל

  החשב הכללי החשב הכללי החשב הכללי החשב הכללי����משרד האוצר משרד האוצר משרד האוצר משרד האוצר 

    מינהל נכסי הדיור הממשלתי

 24

 

 

 מקו  חניה 1.5

 ______________________ : די
 לנכסמקומות חנייה מקורי
 צמו' סמ

 ______________________ : מקומות חנייה לא מקורי
 צמודי
 לנכס' סמ

יקו
 החנייה הציבורית הקרובה מ

 :ביותר לנכס

רחק מ

מהנכס 

 ):ר"מ(

 

' מס

מקומות 

 :חניה

 

 

 

 מחיר מוצע 1.6

   שרדי
מ 

מי השכירות החודשיי
 המבוקשי
 ד

ללא , ותא
לדיור מ, ח למטר"שב

 מ"מע

   

טחי
 משותפי
 ש

)
 )ציבוריי

מחיר ( ( 10

 )מירבי
  

מי התחזוקה ד

ר "החודשיי
 למ


 המבוקשי

 מ"ללא מע 

   )מחיר מירבי( ( 8 שטחי
 פנימיי

 

 

 

 

 __________:חותמת _______________:חתימה ________________: ש
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 התחייבות המציע. 2

 פרטי החות  2.1


 מלא של החות
ש: _________________________________________ 

 _________________________________________ :תובת מלאהכ

 _________________________________________ :פקידת

 

 

 :הנני מאשר כי מצור( בזה המסמכי  הבאי  2.2

חוק : "להל�(, 1976 –ו " תשל,ופי
 ציבוריי
האישורי
 הנדרשי
 לפי חוק עסקאות ג

�") עסקאות גופי  ציבוריי   

ו  מתבקש המציע לצר( להצעתו הצהרה האומרת כי לא קיימי  לגבי,כמו כ*

 . לחוק עסקאות גופי  ציבוריי ב 2התנאי  המפורטי  בסעיפי  

 .אישור תק/ מהרשות המקומית לשימוש הדיור ליעוד הנדרש


מסמכי
 אחרי
 , בלשכת רישו
 המקרקעי�נכס אינו רשו
 א
 ה. נסח רישו

 
א
 המציע אינו בעל הזכויות בנכס עליו (י
 בנכס /טיב זכויות המציעאת המוכיחי

 ).לצר/ ייפוי כוח המייפה את כוחו להציע את הצעתו

 .מכרזהתצלו
 הקבלה המעידה על רכישת 

חתימה מטע
 הי /המורשת זכו ד בדבר"ח או עו" אישור רו�נו תאגיד א
 המציע הי

לחוד / ביחד  (וסמכויותיה
 לחייב את התאגידדוגמת חתימת
 , המציעהתאגיד 

 .)ודרישות נוספות

 

 ________________: ש

 

 _______________:חתימה

 

 __________:חותמת

 

 11 מתו# 4מוד ע

 



    מדינת ישראלמדינת ישראלמדינת ישראלמדינת ישראל

  החשב הכללי החשב הכללי החשב הכללי החשב הכללי����משרד האוצר משרד האוצר משרד האוצר משרד האוצר 

    מינהל נכסי הדיור הממשלתי

 26

 

 הצהרת המציע 2.3

יש (לא קיבלתי /קיבלתי ,מפורטת לעיל התיהנני מצהיר בזה שבכל הקשור להצע. א

סיוע או עידוד כספי וכיוצא באלה מהמדינה או ) להקי( בעגול ולמחוק את המיותר

או ,  חוק עידוד השקעות הו*ל פימרשות ממשלתית א  במישרי* וא  בעקיפי* א  ע

 .או דר# רשות ציבורית אחרת או כל דר# אחרת, בהקצאת קרקע ללא מכרז

תנאי
 שיראו לה , ת תצא לפועלוההתקשרשבמידה , עדת המכרזי
 רשאית להתנותו

 .בנסיבות העניי� ובמסגרת מיצוי זכויות המדינה

 :להל* הפירוט, במידה ונתקבל סיוע. ב

_____________________________________________________________

_____________________________________________________________

_____________________________________________________________

_____________________________________________________________ 

 :ועימטרת הס. ג

_____________________________________________________________

_____________________________________________________________ 

 :ל"טי הגור  הממשלתי למת* הסיוע הנפר. ד

_____________________________________________________________

_____________________________________________________________ 

 

 

 

 __________:חותמת _______________:חתימה ________________: ש

 

 

 11מתו#  5מוד ע
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  בעניי* חוברת המכרזהצהרת 2.4

תנאיו ,  כל נספחיועל, אמור במכרזה בזאת שקראתי והבנתי את כל ריני מצהירה

 :המכרז כולל. קיבלתי הבהרות לגבי כל עניי* שלא היה ברור ומוב* ליכי ו, וחלקיו

, תנאי ס(, אופ* הגשת ההצעה, מבוא ותיאור כללי(הפרקי  השוני  בחוברת המכרז 

איפיו* , תהלי# בחירת הזוכה,  הגשת הצעה והתחייבות המציעטופס, ערבות המציע

 ).נספחי ה והטכני ופרוגרמת שטחי 

 .חוזה השכירות יחד ע  חוזה ניהול תחזוקה ונוסח ערבות

 .נוסח המודעה

 

 

 הצהרה בעניי* הבניי* 2.5

ש  (יעצתי ע  קונסטרוקטור מוסמ# יהריני מצהיר בזאת ולאחר שהת

רצפות /כי במבנה המוצע אי* תקרות_________________ , __)  הקונסטרוקטור

 .וכ* השלד עומד בתק* הישראלי הרלבנטי" קל�פל"

 

 

 

 הצהרה בעניי* התאמות דיור 2.6

יהיה עלי לבצע את ההתאמות לדיור לצורכי הייעוד , דוע לי כי א  אזכה במכרזי

כל הוצאות , מו כ*כ. ת השטחי טכני ופרוגרמהאפיו* של ההנדרש על פי דרישות 

ל התכנו* וביצוע ההתאמות ישולמו על ידי ויהיו כלולי  בדמי השכירות שישולמו ע

לא כולל (וזאת במש# התקופה הראשונה של השכירות , המזמי* עבור הדיורידי 

 ).נה כאלהיתהיא  הארכה תקופות 

 

 ________________: ש

 

 _______________:חתימה

 

 __________:חותמת

 

 11מתו#  6ד מוע
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 התחייבות המציע 2.7

 יו  מהמועד האחרו* להגשת 90 � זו הינו לתיהריני מתחייב בזה כי תוק( הצע. א

לא אסכי  לפעולה כלשהי ולא אתיר , לא אעשה פעולה כלשהיכי ובמכרז ההצעות 

 זו במש# התקופה תיפעולה כלשהי אשר תמנע ממני לבצע את ההתקשרות לפי הצע

 .ל"הנ הימי  90של 

הריני מתחייב בזה כי אני מוסמ#  –מקרה וההצעה הוגשה בש  תאגיד או שותפות ב

 .להגיש הצעה זו בש  המציע וכי אני מוסמ# לחתו  בשמו

 התחייבות בעניי* עקרונות תחזוקה. ב

ב בכל "המציע מתחייב לפעול בהתא  לחוזה השכירות והנספח לחוזה התחזוקה המצ

 .הקשור לנושאי תחזוקה

 

 :לראיה באתי על החתו
ו

 

_________ ____________ ________________ ______________ 

 ותמתח תימהח   משפחהש   פרטיש
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 התחייבות נוספת בעניי* עמידה בתנאי ס(

וזאת , על המציע למלא את פרטיו להצהיר על ההתחייבות המתאימה בטבלה בהמש#

הדיור המוצע אינו עומד באחד או יותר מהסעיפי  הבאי  , ידה ובעת הגשת ההצעהבמ

 .לעיל, 3  פרק ראה2.43., 2.33., 2.23. ,2.13.: הס(של תנאי 

 . כנדרשלאו רשאית לפסול ההצעה במידה והסעיפי  לא ימוא תהת המכרזי וועד 

 :לראיה באתי על החתו
ו

 התחייבות המציע בעניי* תנאי  מוקדמי  2.8

גודל השטח ברוטו , הנני מתחייב שעד מועד קבלת המבנה המותא  )א

    .בוקש במכרזיהיה בהתא  למ

        

הנני מתחייב שהמבנה יהיה מותא  עד מועד קבלתו בחלוקה פנימית  )ב
בפרק כמפורט המזמי* של טכני ה לאפיו*ועוד בהתאמה , למשרדי 

    .  בהמש#בחוברת המכרזאיפיו* הטכני 

 

תהיה נגישות מלאה , הנני מתחייב שעד מועד קבלת המבנה המותא  )ג
    .לאנשי  ע  מוגבלויות

 

, ל"ידי על מנת לעמוד בדרישה הנ�רוט הפעילות שיבוצעו עלפי, להל*
  : בשלב זהודרישה זו אינה קיימתבמידה 

_________________________________________________ 

 

_________________________________________________ 

 

________________________________________________ 
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 )המש#(התחייבות המציע בעניי* תנאי  מוקדמי  

 
יהיו חניות צמודות , ת המבנה המותא קבל הנני מתחייב שעד מועד  )ד       

 .ונגישות טובה לעורקי תחבורה וקרבה לתחבורה ציבוריתלדיור 
 

, ל"ידי על מנת לעמוד בדרישה הנ�פירוט הפעילות שיבוצעו על, להל*
 : בשלב זהודרישה זו אינה קיימתבמידה 

_________________________________________________ 

 

_________________________________________________ 

 

_________________________________________________ 
 
 
  

 
 
    
    
    
    
    
    

    ולראיה באתי על החתו�ולראיה באתי על החתו�ולראיה באתי על החתו�ולראיה באתי על החתו�
    
    
    
    
    

______________                 ________________                   __________________________________                 ________________                   __________________________________                 ________________                   __________________________________                 ________________                   ____________________    
              חותמת          חותמת          חותמת          חותמת                  חתימה      חתימה      חתימה      חתימה                      ש� פרטי ומשפחה      ש� פרטי ומשפחה      ש� פרטי ומשפחה      ש� פרטי ומשפחה
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    תצהיר בדבתצהיר בדבתצהיר בדבתצהיר בדבר אי תיאו� הצעות במכרזר אי תיאו� הצעות במכרזר אי תיאו� הצעות במכרזר אי תיאו� הצעות במכרז

 
 

 העובד בתאגיד_____________ ז "מס ת______________________________ מ"אני הח
 

 : מצהיר בזאת כדלקמ
) ש� התאגיד( _____________________ 
 

 . אני מוסמ0 לחתו
 על תצהיר זה בש
 התאגיד המציע ומנהליו .1

 טע
 התאגיד במכרז זהאני נושא המשרה אשר אחראי בתאגיד להצעה המוגשת מ .2

יש לפרט את ש
 התאגיד (במסגרת הצעה זו בקבלני המשנה המפורטי
 להל� , בכוונתי להשתמש .3
 ):הרלוונטי ופרטי יצירת קשר עימו

תחו� העבודה בו ניתנת קבלנות   ש� התאגיד

 המשנה

פרטי יצירת  

 קשר

     

     

     

 

ללא , מכרז הוחלטו על ידי התאגיד באופ� עצמאיאו הכמויות אשר מופיעי
 בהצעה זו ל/המחירי
 ו .4
למעט קבלני המשנה אשר (הסדר או קשר ע
 מציע אחר או ע
 מציע פוטנציאלי אחר , התייעצות

 ).  לעיל3צויינו בסעי/ 

או הכמויות המופיעי
 בהצעה זו למכרז לא הוצגו בפני כל אד
 או תאגיד אשר מציע /המחירי
 ו .5
למעט קבלני המשנה (שר יש לו את הפוטנציאל להציע הצעות במכרז זה הצעות במכרז זה או תאגיד א

 ).  לעיל3אשר צויינו בסעי/ 

 .לא הייתי מעורב בניסיו� להניא מתחרה אחר מלהגיש הצעות במכרז זה ואי� בכוונתי לעשות כ� .6

� לא הייתי מעורב בניסיו� לגרו
 למתחרה אחר להגיש הצעה גבוהה או נמוכה יותר מהצעתי זו ואי .7
 . בכוונתי לעשות כ�

 . לא הייתי מעורב בניסיו� לגרו
 למתחרה להגיש הצעה בלתי תחרותית מכל סוג שהוא .8

הצעה זו של התאגיד מוגשת בתו
 לב ולא נעשית בעקבות הסדר או די� ודברי
 כלשהוא ע
 מתחרה  .9
 . או מתחרה פוטנציאלי אחר במכרז זה

    
 
     במקו� המתאי� במקו� המתאי� במקו� המתאי� במקו� המתאי�Vיש לסמ
 יש לסמ
 יש לסמ
 יש לסמ

 

 . גיד מציע ההצעה לא נמצא כרגע תחת חקירה בחשד לתיאו� מכרזהתא, למיטב ידיעתי �

� 
 :אנא פרט, א� כ
______________________________________________________________________ 

 
______________________________________________________________________ 

 
______________________________________________________________________ 

 
______________________________________________________________________ 
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הכל בהתא� להוראות חוק , אני מודע לכ$ כי העונש על תיאו� מכרז יכול להגיע עד חמש שנות מאסר בפועל
 . �1988ח"תשמ, ההגבלי� העסקיי�

 
         

חתימת   ש� המצהיר  חותמת התאגיד  ש� התאגיד  $תארי

 המצהיר

 
 

    אישוראישוראישוראישור
 

 מאשר בזאת כי ביו�' ____________, מרח_______, ר "מ___________, ד "עו, מ"אני הח
 

 המוכר לי באופ
 אישי ולאחר שהזהרתיו כי / ז "י ת"שזיהה את עצמו ע_________, הופיע בפני  _________ 
 

 אישר בפני את נכונות, ת וכי הוא יהא צפוי לעונשי� הקבועי� לכ$ בחוק א� לא יעשה כ
עליו להצהיר את האמ
 

 .  התצהיר דלעיל וחת� עליו
 
 
 
     

  ש� מלא וחותמת   
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תהלי$ בחירת הזוכהתהלי$ בחירת הזוכהתהלי$ בחירת הזוכהתהלי$ בחירת הזוכה: : : : 7777פרק פרק פרק פרק 



    
    

 

    

 הלי$ בחירת הזוכההלי$ בחירת הזוכההלי$ בחירת הזוכההלי$ בחירת הזוכהתתתת

    מיו
 מוקד� של ההצעותמיו
 מוקד� של ההצעותמיו
 מוקד� של ההצעותמיו
 מוקד� של ההצעות ....6.16.16.16.1

 .  בתנאי הס� של המכרזהצעות עומדותהועדת המכרזי� תבדוק א�  .6.1.1

הודעות בהתא� תישלחנה . יידחו על הס�הצעות שאינ
 עומדות בתנאי הס�  .6.1.2
 .תוחזרבגי
 הגשת הצעה למכרז והערבות ת המכרזי� זכיר וועדל ידי מע

הצעה לערו$ בדיקות כדי להחליט א� במסמכי� נוספי� או יהיה צור$ א�  .6.1.3
ת משי$ ולבחו
 אמסוימת עומדת בתנאי הס� רשאית ועדת המכרזי� לה

ולבקש כל ) בהמש6.2.1$ראה סעי� (ההצעה באמצעות הצוות המקצועי 
 . להחליט א� ההצעה אכ
 עומדת בתנאי הס�אזי ו, מסמ$ או הבהרה

אישור כי ההצעה עומדת משו� כאמור אי
 בעריכת בדיקות יובהר כי 
 . של המכרזס�הבתנאי 

 

    בחינה מקצועית של ההצעותבחינה מקצועית של ההצעותבחינה מקצועית של ההצעותבחינה מקצועית של ההצעות ....6.26.26.26.2

מידת התאמת
 וות שיכלול אנשי מקצוע לצור$ בדיקת וועדת המכרזי� תמנה צ .6.2.1

.  לשלב הבדיקה המקצועיתשעומדות לכאורה בתנאי הס� ועברושל ההצעות 

 . למכרז7 בפרקכפי שפורטו בהמש$ הבדיקה תיעשה בהתא� לאמות המידה 

תו$ תיאו� מועד , המוצעביקור בשטח ל ידי  ע,בי
 השאר, ההצעות יבדקו .6.2.2

 הינו לצור$ השלמת פרטי� ולהתרשמות בלתי הביקור. מראש ע� המציע

ה בתנאי הס� או מעבר לשלב עמידצעית מההצעות ואינו מהווה אישור לאמ

ת המכרזי� ועדורשאית ,  על א� האמור לעיל. משלבי בחירת הזוכהכלשהו

להחליט על דחיית הצעה ללא ביקור בשטח א� היא בדעה שההצעה אינה 

כמפורט ( הטכני ופרוגרמת שטחי�  באפיו
מתאימה לדרישות המפורטות 

 .)שיחד מהוות חוברת המכרז, בחוברת הנוספת המוגשת ע� חוברת זו

לגבי ת המכרזי� חוות דעת מקצועית לוועדבחינת ההצעות יגיש הצוות בתו�  .6.2.3

 .במידת הצור$,  לרבות התייחסות לעמידה בתנאי הס�כל אחת מההצעות

הגשת , $ בחירת הזוכהועדת המכרזי� רשאית לדרוש בכל שלב של תהלי .6.2.4

מסמכי� נוספי� ומידע נוס� ובכלל זה תכנו
 ראשוני המעיד על התאמת 

 הטכני ופרוגרמת שטחי� באפיו
ההצעה לדרישות המשתמש כמפורט 

וכ
 ) שיחד מהוות חוברת המכרז, בחוברת הנוספת המוגשת ע� חוברת זו(

צור$ קבלת כל ושמאי� ל סוג יועצי� מכלל ידי רשאית לבצע בדיקות נוספות ע

 . בחירת הזוכהצור$שלב לכל ב, המידע הנדרש להחלטותיה



    
    

 

    

 

 דירוג ההצעותדירוג ההצעותדירוג ההצעותדירוג ההצעות ....6.36.36.36.3

וועדת המכרזי� רשאית לחלק את ההצעות לקבוצות לפי אזורי� גיאוגרפיי�  .6.3.1

 ,שיקול דעתה המקצועיל פי עהמופיע במכרז אחר או לפי כל פרמטר 

 יבוצע התהלי$המש$ ). שישתמשו בדיור בפועל(וצורכיה� של המשרדי� 

 . כל קבוצה בנפרדלגבי

ההצעות השונות על סמ$ הדיווח של הצוות  ועדת המכרזי� תדרג את .6.3.2

שא ותקבע מה
 ההצעות המתאימות ביותר לצור$ ניהול מוהיועצי� המקצועי 


 .חייבת לפעול בהתא� להמלצת הצוות המקצועיאינה עדת המכרזי� וו. ומת

ות אשר נמצאו פחות ועדת המכרזי� רשאית בשלב זה לדחות את ההצע .6.3.3

ע� המציעי� שהצעותיה� נמצאו . מתאימות ביחס להצעות המתאימות ביותר

צוות שימונה ועדת המכרזי� או מתאימות יותר ינוהל משא ומת
 באמצעות 

 .וועדת המכרזי�ל ידי עלכ$ 

וועדת המכרזי� שומרת לעצמה את הזכות להחליט על הזוכה כבר בשלב זה  .6.3.4


ולוותר על שלב המשא ומת. 

ל בשלב כלשהו של "ועדת המכרזי� רשאית להחליט לחזור על התהלי$ הנ .6.3.5

 .תהלי$ בחירת הזוכה

6.46.46.46.4.... 
    משא ומת
משא ומת
משא ומת
משא ומת

בסבב  ינוהל משא ומת
 ,משא ומת
הע� המציעי� שהצעותיה� עברו לשלב  .6.4.1

 .כפי שיראה לנכו
 לוועדת המכרזי�, אחד או יותר

 להמש$ וועדת המכרזי� רשאית להחליט בשלב זה אלו הצעות מתאימות יותר .6.4.2

 או להודיע המשא ומת
 ולדחות את ההצעות שנמצאו פחות מתאימות

שהצעות אלה נמצאו פחות מתאימות אול� היא שומרת לעצמה את הזכות 

 .לחזור למציעי� בשלב מאוחר יותר או לדחות את ההצעות בשלב כלשהו

, במידה ולא ייבחר זוכה מתו$ ההצעות שנמצאו כמתאימות יותר בשלב זה .6.4.3

רזי� שומרת לעצמה את הזכות לחזור ולקיי� משא ומת
 ע� הצעות ועדת המכ

 .לא נדחוושאר  שנמצאו פחות מתאימות

לוועדת המכרזי� על שא ומת
 משא ומת
 ידווח צוות המגמר האחרי  .6.4.4

במידה והחליטה (עדת המכרזי� תבחר את הזוכה או הזוכי� ו ו.תוצאותיו



    
    

 

    

לפי , בי� נוספי� וכ
לקיי� סבב או סבאו , במכרז) לפצל את ההתקשרות 

 סבבי� קודמי� לחזור להצעות שנמצאו כפחות מתאימות אחרי ,שיקול דעתה

או לבטל את המכרז א� היא סבורה כי א� אחת שלא נדחו שא ומת
 של המ

 .מההצעות איננה מתאימה

כל שלב בזוכה או ההצעות המתאימות ביותר החלטת וועדת המכרזי� לגבי ה .6.4.5

 . י שפורטו במכרזות המידה כפפי אמ�תהיה על

קבוע הצעות כשרות נוספות לוועדת המכרזי� רשאית , ע� בחירת הזוכה .6.4.6

 . תתממש ההתקשרות ע� הזוכהשלאולחזור אליה
 במידה 

ועדת המכרזי� אינה מתחייבת לבחור בהצעה הזולה ביותר או בהצעה כלשהי  .6.4.7

או בכלל והיא תהיה רשאית לבטל את המכרז בכל שלב שהוא מכל סיבה 

 .ובמיוחד מסיבה הנובעת מאילוצי� תקציביי�שהיא 

 

 



    
    

 

    

 

 

 

 

 

 

 

    אמות מידהאמות מידהאמות מידהאמות מידה: : : : 8888פרק פרק פרק פרק 



    
    

 

    

    

    אמות מידהאמות מידהאמות מידהאמות מידה

    

או (� המבנה מיקו:  על פי אמות המידה הבאותבחרההצעות במכרז ייבחנו וכ
 הזוכה במכרז י

 אופ
 התאמת הדיור לחלוקה פנימית לצורכי , מההיבט המקצועי והתקציביתוהתאמ, )חלקו


בפרוגרמת כמפורט , לשימוש המיועד הדיור התאמת, פיו
 טכני למכרזבאיכמפורט , המזמי

 המזמי
 דרישותל פי וזמינות ע, )לרבות תנאי התחזוקה המוצעי� (כדאיות כלכלית, מכרז לשטחי�

 .ממשלתיותולאור מדיניות המזמי
 לריכוז יחידות 



    
    

 

    

    

    

    

        איפיו
 טכניאיפיו
 טכניאיפיו
 טכניאיפיו
 טכני: : : : 9999פרק פרק פרק פרק 
    

 יש להוריד האיפיו
 מהאתר 
    



    
    

 

    

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

   פרוגרמת שטחי� פרוגרמת שטחי� פרוגרמת שטחי� פרוגרמת שטחי�::::    10101010    פרקפרקפרקפרק

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

         

 
 
 
 
 
 



    
    

 

    

 
 
 

 פרוגרמה למשרד הרישויפרוגרמה למשרד הרישויפרוגרמה למשרד הרישויפרוגרמה למשרד הרישוי
    שבעשבעשבעשבע    ––––    בארבארבארבאר

    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    

    גדעו
 לויגדעו
 לויגדעו
 לויגדעו
 לוי: : : : ער$ והגישער$ והגישער$ והגישער$ והגיש                            
    מנהל תחו� משאבי� חומריי�מנהל תחו� משאבי� חומריי�מנהל תחו� משאבי� חומריי�מנהל תחו� משאבי� חומריי�. . . . סססס                            
          וממונה בינוי ונכסי�      וממונה בינוי ונכסי�      וממונה בינוי ונכסי�      וממונה בינוי ונכסי�                            

    
    
    



    
    

 

    

    תוכ
 ענייני�תוכ
 ענייני�תוכ
 ענייני�תוכ
 ענייני�
    

        חי� דרושי�חי� דרושי�חי� דרושי�חי� דרושי�תמצית הממצאי� ושטתמצית הממצאי� ושטתמצית הממצאי� ושטתמצית הממצאי� ושט    ––––    1111פרק פרק פרק פרק 
    

          כללי .1
  

      מטרת העבודה .2

       שיטת העבודה .3

     ריכוז צרכי חנייה דרושי� .4

     מפתח להקצאת שטחי� .5
 
 

         המבנה הארגוני והשטחי� הדרושי�  המבנה הארגוני והשטחי� הדרושי�  המבנה הארגוני והשטחי� הדרושי�  המבנה הארגוני והשטחי� הדרושי� ––––    2222פרק פרק פרק פרק 
        כללי .1

       מבנה ארגוני .2

      תיאור היחידות .3

     הגדרת צרכי� מפורטת .4
 
 

            יונליותיונליותיונליותיונליות הגדרת דרישות פונקצ הגדרת דרישות פונקצ הגדרת דרישות פונקצ הגדרת דרישות פונקצ––––    3333פרק פרק פרק פרק 
 

     תאור יחידות תפעוליות .1

      דרישות ריהוט .2

      דרישות כלליות .3
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



    
    

 

    

 
 שבעשבעשבעשבע����פרוגרמה למשרד הרישוי בארפרוגרמה למשרד הרישוי בארפרוגרמה למשרד הרישוי בארפרוגרמה למשרד הרישוי באר

 
     תמצית ממצאי� ושטחי� דרושי� תמצית ממצאי� ושטחי� דרושי� תמצית ממצאי� ושטחי� דרושי� תמצית ממצאי� ושטחי� דרושי�––––    1111פרק פרק פרק פרק 

    
     כללי כללי כללי כללי

    
, בת עבודהתנאי סבי, נגישות, פרוגרמה הינה מונח הכולל את ניתוח הארגו
 ותרגו� צרכיו למונחי שטח

 .ציוד ושירותי� לעובדי� ומבקרי�, מער$ פונקציונלי
 . של המשרדי�יותסייע למתכנני� בתכנו
 הפונקציונל, בבחינת המבני� המתאי� ביותר לדרישות המשרד

 
    מטרת העבודה מטרת העבודה מטרת העבודה מטרת העבודה 

    
 .שבע�הכנת פרוגרמה לצרכי דיור של משרד הרישוי המחוזי בעיר באר

 
    שיטת העבודהשיטת העבודהשיטת העבודהשיטת העבודה

    
הכרת המבנה הפיסי , תצפית בשטח, איונות ע� מנהלי� ועובדי�  רלוונטיי�הפרוגרמה מבוססת על ר

 .הגדרת צרכי� עתידיי� של היחידות, ואילוציו
 
 
 
    

    ריכוז שטחי� דרושי�ריכוז שטחי� דרושי�ריכוז שטחי� דרושי�ריכוז שטחי� דרושי�
 

    נדרשנדרשנדרשנדרשמצב מצב מצב מצב 
    שטח ברוטושטח ברוטושטח ברוטושטח ברוטו    אאאא""""ככככ                 ש� היחידה             ש� היחידה             ש� היחידה             ש� היחידה    מסמסמסמס

    ))))רררר""""ממממ    (    (    (    (
אג� +שבע �משרד רישוי מחוז באר 

 תעבורה מחוזי+ הרכב 
33 835 

    : : : : הערותהערותהערותהערות
 

מעברי� ,  הכולל תוספת בגי
 שטח מעטפת1.50חישוב שטח ברוטו נעשה על בסיס הכפלת שטח במקד� 
שירותי� , מעליות, חדרי מדרגות, שטחי� ציבוריי� כלליי�, פינות המתנה, מעברי� פנימיי�, ראשיי�

 ). ציבוריי�, פרסונליי�(
 

 .ציבוריי�דרושה  הפרדה  מוחלטת  בי
  שירותי  פרסונל  ושירותי�  
 

 ).יחידת  מבחני  נהיגה  מעשיי�(דרושה  כניסה  נפרדת  ליחידת  הבוחני�  
 

הגידול בכמות כח אד� נובע מפאת העובדה כי משרד זה נות
 כיו� לאוכלוסיה גדולה יותר ולצור$ כ$ 
רחב ג� בעתיד משרד זה ית
 שירות , א אד� והדבר משפיע על צרכי הדיור"נחו0 כמות גדולה יותר של כ
 .מאחר והנגב מתאכלס, יותר לאוכלוסיה גדולה יותר

 
 



    
    

 

    

    בעיר בעיר בעיר בעיר      המשרד המשרד המשרד המשרדקו�קו�קו�קו�ייייממממ
    

משרד  הרישוי  המחוזי בבאר שבע  יית
  שירותי משרד הרישוי מרכזי  לקהל  בתחו�  רישוי  נהיגה  ורכב  
 .'שדרות נתיבות אופקי� וכו: ובמערב, מקרית גת ועד אילת: לאוכלוסיה באזורי�  הבאי�

 
מומל0 למק� את היחידה בקרבה צירי תנועה ראשיי� וכ
 קירבה לקוי , י הפעילות ותנועת הקהללאור אופ

 .אשר  יאפשרו גישה  נוחה  לקהל  המבקרי�, תחבורה עירוניי� ובי
 עירוניי�
 

חובה  לבחו
 מיקו� בקרבה למגרשי חניה ציבוריי� אשר בה� נית
 יהיה לסמ
 מגרש  ללימוד  נהיגה  
 .י  בחינה  ברכב  דו  גלגליובעיקר  לצורכ

 
כדי להקל על נגישות כדי להקל על נגישות כדי להקל על נגישות כדי להקל על נגישות , , , ,  המשרד חייב להיות ממוק� א$ ורק בקומת קרקע המשרד חייב להיות ממוק� א$ ורק בקומת קרקע המשרד חייב להיות ממוק� א$ ורק בקומת קרקע המשרד חייב להיות ממוק� א$ ורק בקומת קרקע :::: המשרד בבני
 המשרד בבני
 המשרד בבני
 המשרד בבני
מיקו�מיקו�מיקו�מיקו�

משרד מחוזי חייבת להיות גישה מהירה משרד מחוזי חייבת להיות גישה מהירה משרד מחוזי חייבת להיות גישה מהירה משרד מחוזי חייבת להיות גישה מהירה מאחר ומדובר במאחר ומדובר במאחר ומדובר במאחר ומדובר ב    ....ולח0 של הקהל הפוקד אותו מידי יו�ולח0 של הקהל הפוקד אותו מידי יו�ולח0 של הקהל הפוקד אותו מידי יו�ולח0 של הקהל הפוקד אותו מידי יו�
 כ
 ישנה חשיבות  כ
 ישנה חשיבות  כ
 ישנה חשיבות  כ
 ישנה חשיבות ....עודעודעודעודוחופשית מאזורי חנייה קרובי� לרבות למוגבלי ניידות ע� כסאות גלגלי� ווחופשית מאזורי חנייה קרובי� לרבות למוגבלי ניידות ע� כסאות גלגלי� ווחופשית מאזורי חנייה קרובי� לרבות למוגבלי ניידות ע� כסאות גלגלי� ווחופשית מאזורי חנייה קרובי� לרבות למוגבלי ניידות ע� כסאות גלגלי� ו

    . . . . לנגישות קרובה של תחבורה ציבורית סמוכה ושוטפתלנגישות קרובה של תחבורה ציבורית סמוכה ושוטפתלנגישות קרובה של תחבורה ציבורית סמוכה ושוטפתלנגישות קרובה של תחבורה ציבורית סמוכה ושוטפת
    
    
    

    י חניה דרושי�י חניה דרושי�י חניה דרושי�י חניה דרושי�ככככריכוז צרריכוז צרריכוז צרריכוז צר
 

חובה לקחת בחשבו
 כי לפעילותו השוטפת של המשרד נדרשי� שטחי שרות  וחניה  , במציאת מקו�

 :כדלקמ

 

 .  מקומות  חניה15 �בקרבת  המשרד  לכ) עמדות הזנקה(מגרש חניה לרכב טסטי�  •

 . מקומות חנייה לעובדי המשרד25 •
 
 ).לא חייב.  (לביצוע  טסטי�  ולימוד  נהיגה'   מX 10 45מסלול  לרכב  דו  גלגלי  במידות   •

 .לצור$  ביצוע  מבחני נהיגה, משאיות  ואוטובוסי� ,   מקומות3,  גישה  וחניה  לרכב  כבד •

 .  לפחות  מקומות  חניה�100לקהל  כ)  ציבורי( מקו�  חניה �באזור  •
 

מגרש זה . מחופה בבטו
 או באספלט, ר" מ50בצמוד למבנה המשרד יש להתקי
 סככה בשטח של  •
 .מיועד לביצוע בדיקות רכב

 
 

 מפתח להקצאת שטחי�מפתח להקצאת שטחי�מפתח להקצאת שטחי�מפתח להקצאת שטחי�
 

 סוג העמדה
 

 קוד
 טיפוס

    שטח נטו תיאור
 לעמדת עבודה

 חדר            אופ
  )ר"מ      (
 סגור          ספייס

 
 

 הערות

C   15.4 מנהל מחוז +   

C1  נהיגה 
 /ס מנהל רב בוח
 אחראי מבחני�

11.5 +   

C2 11.5 אמרכלית +   

C3 9.1 מנהל מחלקה +   

4C 9.1 קבלת קהל+ממונה/נ"רע +   

D   4�5 טלרי�/פקיד מקצועי + +  

D1  4�5  בוחני��עובדי� כלליי� + +  

T   פירוט בהמש$  +  שטחי� תפעוליי� 

M   סני�מח  +  � " � 

K   שטחי רווחה  +  � " � 



    
    

 

    

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

    2222פרק פרק פרק פרק 
    המבנה הארגוניהמבנה הארגוניהמבנה הארגוניהמבנה הארגוני

 והשטחי� הדרושי�והשטחי� הדרושי�והשטחי� הדרושי�והשטחי� הדרושי�



    
    

 

    

 
 

    שבעשבעשבעשבע����בארבארבארבאר משרד רישוי נפת  משרד רישוי נפת  משרד רישוי נפת  משרד רישוי נפת ––––    2222פרק פרק פרק פרק 
    

    כלליכלליכלליכללי
    

 :שבע נות
 שירותי� לקהל הרחב�משרד רישוי המחוזי בבאר
 

 .שירותי� בנושאי נהיגה ורכב
 

 מבחני נהיגה מעשיי�
 

 י פקידות מקצועית בעלת הכשרה מתאימה "רכב ניתני� ברוב� עשירותי� בנושא נהיגה ו
 .למת
 השירותי�

 
 אי לכ$ קיימי� שירותי� מקצועיי� , שבע מתפקד כמשרד מחוזי�משרד רישוי באר

, מוניות, רכב ציבורי, מכו
 רפואי, :דלפקי� מקצועיי� בתחומי: ייחודיי� הניתני� לכלל האוכלוסייה וה�

, פסילות רשיו
, החזרי כספי�, צווי ירושה, נכי�, שיטת ניקוד, רכב ציבורי וכבד, רכב חדש, המרות רשיו

 .'ועדת ערר  וכו, טיעו
 טענות מכו
 רפואי, פ"מבחני נהיגה בע
 
 

 :שבע נמצאי� היחידות הבאות�במבנה משרד רישוי מחוז בבאר
 

 שבע�משרד רישוי בבאר •
 

 אג� הרכב •
 

 תעבורה מחוז דרו� •
 
    

    כלליכלליכלליכללימבנה ארגוני מבנה ארגוני מבנה ארגוני מבנה ארגוני 
 
 
 
 
 
 

         
 
 
 
 
 
 
 

 ל מבנה ארגוני  של משרד הרישוי "             מצ      
 . באר שבע       

 
 
 
 

ממוני אמרכלות ראשי ענפי 
 וממוני רכב ונהיגה

 

שבע � בארמנהל מחוז
 �והדרו

)
 )יושב ברישוי חולו

   פקידי�
   מקצועיי�

 בוחני נהיגה

 אחראי ומפקח
 מבחני נהיגה



    
    

 

    

    תיאור היחידותתיאור היחידותתיאור היחידותתיאור היחידות
 

    שבעשבעשבעשבע����בבארבבארבבארבבארמשרד הרישוי משרד הרישוי משרד הרישוי משרד הרישוי 
 

 :שבע  נות
 שירותי�  לקהל  הרחב�משרד רישוי  בבאר
 

דלפקי , דלפק מודיעי
, פק תור מהירובנוס� דל) דלפקי�  רב  תכליתיי�(שירותי�  בנושאי  נהיגה  ורכב  
 .דלפק בטחו
, קציני בטיחות ומורי� לנהיגה

 
    פקידי� מקצועיי�פקידי� מקצועיי�פקידי� מקצועיי�פקידי� מקצועיי�

 
י פקידות מקצועיות בעלות הכשרה מתאימה למת
 "שירותי� בנושא נהיגה ורכב ניתני� ברוב� ע

מוניות : דלפקי� מקצועיי� בתחומי: קיימי� שירותי� מקצועיי� הניתני� לכלל האוכלוסייה. השירותי�
 .'שעבודי� ועיקולי� וכו, העברת בעלות, תווי נכה, המרת רישיונות רכב ציבורי, רכב חדש מכו
 רפואי

 
    יחידת מבחני נהיגה מעשיי�יחידת מבחני נהיגה מעשיי�יחידת מבחני נהיגה מעשיי�יחידת מבחני נהיגה מעשיי�

    
צמוד לאחד ממגרשי החניה הפנויי� הקרובי�  למשרד  , )טסטי�(יחידה  המבצעת מבחני נהיגה מעשיי� 

 .הרישוי
 
 

    שטחי� דרושי�שטחי� דרושי�שטחי� דרושי�שטחי� דרושי�
    

    ����ריכוז שטחי� דרושיריכוז שטחי� דרושיריכוז שטחי� דרושיריכוז שטחי� דרושי
 

 הערות שטח נטו א"כ ש� היחידה מס
  556 39 משרד רישוי מחוזי 1

 
 

 :הערות
 

  שטח   הכולל תוספת  בגי
1.4חישוב שטח ברוטו נעשה על בסיס הכפלת שטח במקד� 
י� ת שירו  מעליותפינות המתנה , י� כלליי� חדרי מדרגותיראשיי� שטחי� ציבור מעברי�  מעטפת 

 .) הרחב  ולקהל י�דלעוב(
 

 .הפרדה  מוחלטת בי
  שרותי  עובדי�  ושירותי�  ציבוריי�
 

 .כניסה נפרדת ליחידת הבוחני�
 

 א  נובע  מארגו
  מחדש  של  המשרד  יטפל  באוכלוסייה  גדולה  יותר  ויועברו "הגידול  בכ
 לו  מטלות  מקצועיות  נוספת  כגו
  מוניות  מכו
  רפואי  רכב  ציבורי  המרות  ולש�  כ$ 

 .א  ושטוח  גדול  יותר"רוש  כד
 
 
 
 



    
    

 

    

    הגדרת צרכי� מפורטתהגדרת צרכי� מפורטתהגדרת צרכי� מפורטתהגדרת צרכי� מפורטת
 

 'מס
 'סיד

 תפקיד
 'מס

 עובדי�

 כמות
 /עמדה
 חדר

 שטח 
 לעמדת
 עבודה

 כ "סה
 שטח 
 נטו

סוג 
 העמדה

 הערות

      שבע והדרו�שבע והדרו�שבע והדרו�שבע והדרו�����מינהלת מחוז בארמינהלת מחוז בארמינהלת מחוז בארמינהלת מחוז באר

  ס 15 15 1 1 מנהל המחוז

  ס 11.5 9.1 1 1 אמרכלית

 פ 8 9.1 1 1 מנהלת לשכה

 פ 8 9.1 1 1 מזכירה

      

כלול מ
 2אחד 

עמדות 
העבודה 
במתח� 

 אחד


  ס 6 6 1  תיקיו

  פ 0 0   המתנה


  פ 5 5 1  מטבחו

1 

         53.553.553.553.5        6666    4444    כ ביניי�כ ביניי�כ ביניי�כ ביניי�""""סהסהסהסה

    שבעשבעשבעשבע���� רישוי באר רישוי באר רישוי באר רישוי באר––––אזור קבלת קהל אזור קבלת קהל אזור קבלת קהל אזור קבלת קהל 
    ממוני� ומפקחי�ממוני� ומפקחי�ממוני� ומפקחי�ממוני� ומפקחי�

     

 ס 11.5 11.5 1 1 ממונה רכב ונהיגה 

 ס 9.1 9.1 1 1 ממונה רכב ונהיגה. ס

 ס 9.1 9.1 1 1 ראש ענ� מכו
 רפואי

 ס 9.1 9.1 1 1 ראש ענ� ציבורי

 ס 9.1 9.1 1 1 ראש ענ� עיקולי� והוראת נהיגה

 ס 9.1 9.1 1 1 מפקח בתי ספר לנהיגה

מקבלי 
קהל 

בחלק� 

 באופ
, אישי

ומצרי$ 
חדרי� ע� 

מקו� 
ישיבת 
 .קהל

 פ 32 4 8 7 פקידי קבלת קהל
 עמדה 1

 רזרבית

2222    

  פ 140 150 1  אול� קבלת קהל

         229229229229        15151515    13131313 כ ביניי�כ ביניי�כ ביניי�כ ביניי�""""סהסהסהסה 

 'מס
 'סיד

 תפקיד
 'מס

 עובדי�

 כמות
 /עמדה
 חדר

 שטח 
 לעמדת
 עבודה

 כ "סה
 שטח 
 נטו

סוג 
 העמדה

 הערות

      אג� בוחני�אג� בוחני�אג� בוחני�אג� בוחני�

  ס 11.5 11.5 1 1 רב בוח
 נהיגה

  ס 11.5 11.5 1 1 רב בוח
 ראשי

 אול� ס 60 4 1 15  עמדות15 �י�אול� בוחנ

3. 

  ס 21 21 1   עמדות7 –אול� מבחני� עיוניי� 



    
    

 

    

 כלול פ 0 0   המתנה

  ס 6 6 1  תיקיו
 רב בוח
 ראשי

 

         110110110110        5555    17171717 כ ביניי�כ ביניי�כ ביניי�כ ביניי�""""סהסהסהסה

      אג� הרכבאג� הרכבאג� הרכבאג� הרכב

  ס 18.2 9.1 2 2 מפקחי מוסכי�

 כלול פ     המתנה

4. 

         18.218.218.218.2        2222    2222 כ ביניי�כ ביניי�כ ביניי�כ ביניי�""""סהסהסהסה

       על התעבורה על התעבורה על התעבורה על התעבורההמפקחהמפקחהמפקחהמפקח

  ס 18.2 9.1 2 2 צ"אחראי תח+ח"ממונה משק שע

  פ     המתנה

5. 

         18.218.218.218.2        2222    2222 כ ביניי�כ ביניי�כ ביניי�כ ביניי�""""סהסהסהסה

      1111' ' ' ' עמדה מסעמדה מסעמדה מסעמדה מס

  ס 11.5 12 1 1 רב בוח
 טכני

  ס 6 6 1  תיקיו
  רב בוח
 טכני

 כלול פ     המתנה

4. 

         17.517.517.517.5        2222    1111 כ ביניי�כ ביניי�כ ביניי�כ ביניי�""""סהסהסהסה

      שטחי� משותפי�שטחי� משותפי�שטחי� משותפי�שטחי� משותפי�

  ס 25 30 1  דר ישיבות והדרכהח

  ס 20 25 1  מטבחו
+ חדר אוכל 

  ס 10 12 1  חדר דואר

  ס 12 12 1  חדר תקשורת

5. 

  ס 16 16 1  ארכיב

 'מס
 'סיד

 תפקיד
 'מס

 עובדי�

 כמות
 /עמדה
 חדר

 שטח 
 לעמדת
 עבודה

 כ "סה
 שטח 
 נטו

סוג 
 העמדה

 הערות

 
  ס 15 16 1  מחס

  ס 12 12 1  חדר צילו� 

 
 ושרותי קהל חדרי שירותי עובדי� 


 בהתא� לתק
 ס    

שירותי 
קהל בנוס� 

 מחו0 –
 למבנה

         110110110110        7777     כ ביניי�כ ביניי�כ ביניי�כ ביניי�""""סהסהסהסה 

      556.4556.4556.4556.4            39393939    סיכו� כלליסיכו� כלליסיכו� כלליסיכו� כללי .6

 



    
    

 

    

 
 

     556.4     נטו נטו נטו נטו שטח שטח שטח שטחככככ""""סהסהסהסה  

     835 1.5   ))))1.51.51.51.5מקד� מקד� מקד� מקד�  ( ( ( (ברוטוברוטוברוטוברוטו  שטח   שטח   שטח   שטח ככככ""""סהסהסהסה  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



    
    

 

    

 
     הגדרת דרישות פונקציונליות הגדרת דרישות פונקציונליות הגדרת דרישות פונקציונליות הגדרת דרישות פונקציונליות3333פרק פרק פרק פרק 

 
    תאור יחידות תפעוליותתאור יחידות תפעוליותתאור יחידות תפעוליותתאור יחידות תפעוליות

 

    עמדת ביטחו
עמדת ביטחו
עמדת ביטחו
עמדת ביטחו

 
י אנשי  האבטחה  "דלפק  קבלה  בקומת  הכניסה  שיקלוט  את  קהל  הפוני�  ולאחר בדיקה  ביטחונית ע


 .יופנו  לדלפק  המודיעי
 

     עמדה אחת עמדה אחת עמדה אחת עמדה אחת����עמדת תור מהירעמדת תור מהירעמדת תור מהירעמדת תור מהיר
    

חידוש , כפל רשיו
 נהיגה ורכב: וי מהירות כגו
עמדה בה ממוקמת פקידה ומקבלת קהל לפעולות ריש
 בנפרד מדלפקי השירות. ב"פעולות מסירת מידע על הגבלות וכיו, פטור ממבחני� עיוניי�, רשיו
 נהיגה

 
     יחידות יחידות יחידות יחידות8888    ––––) ) ) ) אשנב כלאשנב כלאשנב כלאשנב כל(((( רב תכליתי  רב תכליתי  רב תכליתי  רב תכליתי ––––    דלפקי שירותדלפקי שירותדלפקי שירותדלפקי שירות

 
הפקת (גה  דלפקי� המספקי� את מרבית השירותי� לאזרח בכל הנושאי� הכרוכי� ברישוי רכב ונהי

דלפקי� אלו ) 'צווי ירושה טיפול בנכי� וכד, העברות בעלות, אישור סיו� תקופת שלילה, רשיונות  נהיגה
 . מאופייני� בקבלת קהל גדולה מאוד במש$ היו�

 

 .תותק
 מערכת מצוקה לחלק מהדלפקי� שיקושרו לעמדת הביטחו

 
    ))))קי שירותקי שירותקי שירותקי שירותפפפפדלדלדלדל((((אזור המתנה אזור המתנה אזור המתנה אזור המתנה 

    
 תור  –תותק
  מערכת אל ,   לקבלת  שירות  באחד  מדלפקי  שרותאזור  המיועד  להמתנת  קהל 

 .אלקטרוני  להכוונת  הקהל

•  
 כתור יחיד לדלפקי� הרב תכליתיי� �התור יתוכנ

 )תור� עמדות אל2כ "סה(כתור נפרד לתור המהיר  •
 

מערכת תצוגה . בהתא� למועד הגעתו למשרד הרישוי, קהל הממתיני� יצויד במספר בדלפק הכניסה
. כל דלפק יצויד בשלוחה  לקידו�  מספרי�. אלקטרונית תסמ
 את מספרו של מקבל השרות הנוכחי

לאחר כל עזיבה .          בדלפקי� הרב תכליתיי� יהיה מתק
 להצגה ויזואלית בא� הדלפק פנוי או  עסוק
 .  הדלפקשל מקבל שרות את הדלפק יקד� הפקיד את מספרו של  או את התור המספרי� ותסומ
 התפנות

 .ימוקמו כורסאות המתנה מרווחות לקהל,  באזור  המתנה
 

    חדר בוחני נהיגהחדר בוחני נהיגהחדר בוחני נהיגהחדר בוחני נהיגה
    

 אזור  עבודה  לצוותי�  הבוחני�  טר�  יציאת�  לבחינה  המעשית  ולסיכו�  תוצאות 
 .הבחינה  לאחר  חזרת�

 
    חדר תקשורת ומחשבי� מרכזיהחדר תקשורת ומחשבי� מרכזיהחדר תקשורת ומחשבי� מרכזיהחדר תקשורת ומחשבי� מרכזיה

    
   קווי  התקשורת חדר  אשר ישמש  למיקו�  אמצעי  התקשורת  הקווי�  וסיעו�

 .מחשבית  כולל  ציוד  מרכזיהי
 הב
    

     וחדר תיקיו
 וחדר תיקיו
 וחדר תיקיו
 וחדר תיקיו
מחס
 ציוד טפסי�מחס
 ציוד טפסי�מחס
 ציוד טפסי�מחס
 ציוד טפסי�
 

 .'צלו� וכו/מחס
 לאחסו
 טפסי משרד הרישוי ואחסו
 של כלי  כתיבה ניירות פקס
 .מאחס
 טפסי� לטובת הנפה וישמש למקו� בו יתויקו המסמכי� של המשרד

 40X 90למד� של )  מדפי� לגובה5( פרצי� 8 �יכיל כ
 30X105למד� של )  מדפי� לגובה6( מפרצי� 2            
 . ארונות אחסו
3 �           ו

 
 



    
    

 

    

    דרישות ריהוטדרישות ריהוטדרישות ריהוטדרישות ריהוט
 

    דרישות ריהוטדרישות ריהוטדרישות ריהוטדרישות ריהוט    פונקציהפונקציהפונקציהפונקציה
    

    דרישות ציוד ומחשובדרישות ציוד ומחשובדרישות ציוד ומחשובדרישות ציוד ומחשוב

 חדר לעובד אחד הנהלת  המחוז
 כניסה דר$ המזכירות

1 
 70X160 שולח
1 
 T 60X 120 שולח

 שלוחת צד
 כסא מנהל

  כסאות אורח4
2 
 80X 30 ארונות אחסו

 
 
 
 

     עמדות 
C.Pומדפסות  

 ,ממונה על מחלקת נהיגה ורכב
 אמרכלות 

 חדר לעובד אחד
 70X140 שולח
 עבודה 1
  שולח
 צד1
  כסא מנהל1
  כסאות אורח2
2 
 80X30 ארונות אחסו

 
 

 עמדת
C.Pומדפסות  

 :ציוד לעמדה אחת בישיבה דלפקי שירות
 ) בעמידה1(דלפקי לשרות קהל בישיבה 

80X170 
 מ" ס65מחיצת הפרדה מזכוכית 

 X50 100 שולח
 צד למחשב ומדפסת 1
 כסאות מבקרי�,  כסא מזכירה1

 
 
C.P 

 מדפסת

 מודיעי
 ועמדת תור מהיר
  עמדות נפרדות2 �

 דלפק כניסה
  כסאות מזכירה2

 אחסו
 טפסי� בדלפק
  ארונות אחסו
 סטנדרטי2
 )אחסו
 טפסי�(
  מתק
 מספרי�1

 
 C.P עמדת

 מדפסת
 מוקד מצוקה

מיקו� לציוד ולארונות תקשורת מחשב  חדרי ציוד מרכזיה מחשב
 וציוד מרכזיה

לפי דרישת יוע0 תקשורת 
 מחשב וטלפוניה

 
 
 

    מיזוג אוירמיזוג אוירמיזוג אוירמיזוג אויר
    

 .קירור  ואויר  צח, אזור  מת
  שירות  ימוזגו  לחימו�, חדרי  העבודה, אזורי  ההמתנה, כל  חללי  המבנה
 

 .ניתוק מרכזי.     הפעלה  ובקרה  תעשה  מכל  חדר  בנפרד,  ורהוויסות  הטמפרט
 

אפשרי מזג
 מפוצל ללא (חדרי המחשב והמרכזייה יגובו במערכת  מיזוג  עצמאית  נפרדת  לכל  פונקציה 
 ).חימו�

 
 

    תקשורת ומחשבי�תקשורת ומחשבי�תקשורת ומחשבי�תקשורת ומחשבי�, , , , חשמלחשמלחשמלחשמל
 

    לכל עמדה יותק
 סט נקודות אשר יכלוללכל עמדה יותק
 סט נקודות אשר יכלוללכל עמדה יותק
 סט נקודות אשר יכלוללכל עמדה יותק
 סט נקודות אשר יכלול
    
 ).וחיבור ברשת  (UPS אפשרות לחיבור    שקעי כח למחשבי� במעגל נפרד ע�2   
 

 .שקעי כח רגילי� 2
 

 .ינה ליי
 ואביזר קצה כפול'      שקע טלפו
 כפול יבוצע בכבל ג



    
    

 

    

 
 יגה ליי
 ואביזר קצה כפול'      שקע מחשב כפול יבוצע ג

 
 . שקעי חשמל  מוגני  מי�4     במטבחו
 יותקנו 

 
 .ירי�  יש  להוסי�  נקודות  פקס  ומחשב  נוס�     בחדרי  מזכירות  ובמשרדי  תפקידי�  בכ

 
 .' מ15     בפרוזדורי�  ובאזורי  המתנה  שקע  כח  כל  

 
 
      יש  לתכנ
  ולבצע  תשתיות  למערכות  מתח  נמו$  טלפוניה  מחשוב  ומערכת  ביטחו

 .     והתראה
 
 

    שירותי�שירותי�שירותי�שירותי�
    

  בי
   הפרדה והבנייה התכנו
  חוק  לתקנות   ובהתא�   הצור$  פי  על שירותי� כמות 
 .על  פי  התק
,    יש  להקצות  שירותי�  לנכי�.ונלס פר ושרותי  קהל  יתשירו

 
 


    בטיחות וביטחו
בטיחות וביטחו
בטיחות וביטחו
בטיחות וביטחו
 

 .מערכת גילוי אש ועש
:  בטיחות
 

 .   שילוט דרכי מילוט תאורת  הכוונה
 

 .   תאורת חירו�
 

   ומערכות  כיבוי  אש  דלתות  אש,     בארכיבי�  ובחדרי  תקשורת  מחיצות  אש
 .    נפרדות

 
    דלתות מילוט חיצוניות ודלתות חיצוניות יהיו כדוגמת פלדלת חסינת אש ע� 

 .   ידיות  בהלה
 

 .   מערכות  כיבוי  אש  בלוחות  חשמל  ראשיי�  וקומתיי�  ובחדרי  מחשב
 

 .  מערכת  גילוי  והתראת  פריצה           
 

 )חדש מחשב, חדר  תקשורת( פלדלת  ומחיצות  משורייני�  לחדרי�  רגישי�               דלתות 
 

   ביקורת כניסה
 

 .ט"  דרישות נוספות לפי דרישת  קב
 ).כגו
  תאורה  היקפית  ועוד  (

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



    
    

 

    

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

    חוזה שכירותחוזה שכירותחוזה שכירותחוזה שכירות:  :  :  :  11111111פרק פרק פרק פרק 
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]��קייםמבנה[המחזיק�הבלעדי�של�הינו�וחכירה�לדורות��בעל�זכויות�אווהמשכיר�הינו�הבעלים�הואיל�

�והשטח�שבבעלות�המבנה�–�כולו�ייקרא�להלן�המבנה(שטחים�במבנה�או�]�מבנה�בבנייה]�[מבנה�שייבנה[
�;)שטחי�המשכיר�–המשכיר�ייקרא�להלן�

�
�________;בגוש��______�]ות[חלקהנבנה�על��ו'�________�ברח______�והמבנה�נמצא�בעיר�והואיל�

�
ות�/ר�ברוטו�בקומה"מ�  -�שטח�של�כ]�נמצאתוך�שטח�המשכירב]�[שטח�המשכיר�מהווה[�ווהואיל

מקומות�חניה�מקורים�לכלי�רכב�ללא�___�ובנוסף�)��המושכר-להלן��(____________עודו�ישי�__________
�;)�שטחי�החניה-להלן�(�לתשלום�ארנונה�ודמי�תחזוקה�לרבותתשלום�

�
להשכרת�מושכרים�שפרסמה�ועדת�)��המכרז-להלן�('�____________�והמשכיר�זכה�במכרז�מסוהואיל�

�;תיהמכרזים�לעניני�הדיור�הממשלתי�באמצעות�מינהל�נכסי�הדיור�הממשל
�או

והואיל�וועדת�המכרזים�לעניני�הדיור�הממשלתי�אישרה�ההתקשרות�נושא�חוזה�זה�בפטור�ממכרז�פומבי�
�;1993-ג"התשנ,�על�פי�תקנות�חובת�המכרזים

�
הגיש�למשכיר�נוסח�חוזה��)�הדיור�הממשלתי-להלן�(�מינהל�נכסי�הדיור�הממשלתי�במשרד�האוצר�והואיל

�;)�חוזה�ניהול�התחזוקה-להלן�(ב�"אשר�העתק�ממנו�מצו�ניהול�תחזוקה�כחלק�ממסמכי�המכרז
�

�והוסכם�בין�הצדדים�כי�הממשלה�תהיה�אחראית�לשלם�את�דמי�השכירות�המפורטים�להלן�והואיל
למשכיר�ודמי�התחזוקה�בגין�עלות�סל�השירותים�המפורט�בחוזה�ניהול�התחזוקה�בלבד�וזאת�אף�אם�

�;)�חברת�הניהול-להלן�(�אחרים�תפעל�במבנה�חברת�ניהול�מטעם�המשכיר�או�מטעם
�

כמפורט�/ו�כמפורט�במסמכי�המכרז/והמשכיר�הסכים�להתאים�את�המושכר�לצרכיו�של�השוכר�והואיל�
�;�זה�להלןבחוזה

�
�:ובהתאם�למכרז�הוסכם�בין�הצדדים�לחתום�על�חוזה�שכירות�זה�כמפורט�להלןוהואיל�

�
�:��כ�ד�ל�ק�מ�ן�א�י����ל�כ�ך����ה�ו�ס�כ�ם����ב�י�ן���ה�צ�ד�ד�י�ם��

�
�הנספחים�ופרשנות,�המבוא.�.1

אם�ההתקשרות�–או�המסמכים�שחולקו�במסגרת�המכרז�/חוברת�וה,�המבוא�לחוזה�זה�.א
והנספחים�המצורפים�לחוזה�זה�מהווה�)��מסמכי�המכרז-להלן�(�-נעשתה�במסגרת�מכרז�

�.חלק�בלתי�נפרד�ממנו



    
    

 

    

�יחול�על�חוזה�זה�בשינויים��1973-ג�"תשל,�)חלק�כללי(לחוק�החוזים�)�ד�(25סעיף��.ב
המחוייבים�אם�אין�הוראה�אחרת�לענין�הנדון�ואם�אין�בענין�הנדון�או�בהקשרו�דבר�שאינו�

�.מתיישב�עם�תחולה�כאמור
�שנים�אזי�בכל��5להלן�עולה�על�14אם�תקופת�השכירות�המוקנית�לשוכר�בהתאם�לסעיף��.ג

�".חכירה"�הדבר�כאילו�מדובר�בייחשב"�שכירות"מקום�בחוזה�זה�בו�ישנה�התייחסות�ו
�

�פרטי�המושכר�.2
�

�בקו�אדום�בתשריט�המצורף�בחוזה�זה�לצורך�זיהוי�בלבד�תוחמיםהמושכר�ושטחי�החניה�מ�.א
�.'כנספח�אומסומן�

�
�.השטח�הסופי�של�המושכר�לצורכי�חוזה�זה�ייקבע�על�ידי�מודד�מוסמך�של�השוכר�)1(�.ב

ספת�חלק�יחסי�של�השטחים�המשותפים�שטח�המושכר�יכלול�את�השטח�הנטו�בתו�)2(
�".עקרונות�מדידה"�-לפי�העקרונות�המפורטים�בתוספת�הראשונה�לחוזה�זה�

�
�

)��תכולת�המשכיר-להלן�(במושכר�נמצא�ציוד�וריהוט�בבעלות�המשכיר�במידה�ו�)1(�ג
רשימת�תכולת�המשכיר�"�-'�נספח�גב�ומסומנת�כ"המפורטים�ברשימה�המצ

לבטח�את�תכולת�המשכיר�בביטוח�אש�מורחב�ומדי�המשכיר�מתחייב��,"במושכר
שאינו�ולהחליף�או�לחדש�כל�פריט�שברשימת�תכולת�המשכיר�במושכר�,�פעם�לתקן

�.�לפי�דרישת�השוכר�וזאתתקין�או�ראוי�לשימוש
�.השוכר�מתחייב�להשתמש�בתכולת�המושכר�באופן�סביר�)2(
,�חוק�השומריםאם�לבהתאחריות�השוכר�לגבי�תכולת�המשכיר�הינה�כשומר�חינם��)3(

�.]�1967-ז�"תשכ
�
�

�שימושו�ויעודו,�השכרת�המושכר�.3
�

המשכיר�משכיר�בזה�לשוכר�והשוכר�שוכר�בזה�מאת�המשכיר�את�המושכר�בתנאים��.א
�.המפורטים�להלן

�
מוסכם�בזה�בין�הצדדים�כי�השוכר�ישתמש�במושכר�לייעוד�המפורט�במבוא�לחוזה�זה��.ב

והמשכיר�ימציא�לשוכר�היתר�ממוסד�התכנון�)�וסכם�הייעוד�המ-להלן�(לצרכי�השוכר�
להלן��(1965-ה"תשכ,�כמשמעותו�בחוק�התכנון�והבניה)��מוסד�התכנון-להלן�(המוסמך�לכך�

המאפשר�שימוש�במושכר�לייעוד�המוסכם�וזאת�קודם�למסירת�)��חוק�התכנון�והבניה-
�.�להלן6המושכר�לשוכר�כאמור�בסעיף�

א�רשאי�להשתמש�במושכר�לייעודו�באמצעות��ו�ישראל�וה�כי�השוכר�הינו�מדינתמודגש�בזה
או�כל�גוף�אחר�שאליו�השוכר�נותן�שירותים�או�יחידות�סמך�/משרדים�ממשלתיים�ו

של�השוכר�והוא�רשאי��ולפי�ראות�עיניוזאת�,�במסגרת�מינהל�נכסי�הדיור�הממשלתי
�.מדי�פעם,�םמקצתכולם�או�,�את�הגוף�או�הגופים�המשתמשים�במושכרלהחליף�

�
�.השוכר�יהיה�רשאי�להשתמש�במושכר�במשך�כל�שעות�היום�והלילה�.ג

�
�
�
�אי�תחולה�של�חוק�הגנת�הדייר��.4

�
,�)נוסח�משולב(י�חוק�הגנת�הדייר�"השוכר�מצהיר�בזה�כי�ידוע�לו�שהוא�לא�יהיה�מוגן�עפ�.א

ל�המעניק�זכויות�כ,�או�כל�חוק�אחר�שיבוא�במקומו)��חוק�הגנת�הדייר-להלן��(-1972ב"תשל
�.שהן�לדיירים�כדיירים�מוגנים�במושכר

�
השוכר�מצהיר�ומאשר�כי�לא�שילם�ולא�התחייב�לשלם�למשכיר�בעבור�המושכר�דמי��.ב

�5מפתח�או�כל�תשלום�אחר�היכול�להיחשב�כדמי�מפתח�וכי�העבודה�שתבוצע�על�פי�סעיף�
�.להלן�לא�תיחשב�כדמי�מפתח

�
�
�התאמת�המושכר�ליעודו��.5

�



    
    

 

    

�.המושכר�לייעודו�לפי�צרכי�השוכר�כמפורט�להלןהמשכיר�יתאים�את��.א
�או�������
מתחייב�המשכיר�,�לאחר�קבלת�כל�האישורים�וההיתרים�הנדרשים�לכך�ועל�חשבונו�.א[

ב�"המבנה�בהתאם�להיתרים�ולתכניות�והמפרטים�המצ]�להשלים�בניית]�[לבנות�את[
�את�המושכר�ברמה�גבוהה�ובשמוש�בחומרים�הטובים�ביותר��וכן�להתאים',�נספח�בכ

�.]לייעודו�לפי�צורכי�השוכר�כמפורט�להלן
�
י�המשכיר�על�חשבונו�"יבוצעו�ע)��עבודות�ההתאמה-להלן�(התכנון�ההתאמה�וביצועם��.ב

�.בהתאם�לפרוגרמה�והאפיון�הטכני�המהווים�חלק�ממסמכי�המכרז
�

�:לוח�הזמנים�לתכנון�ובצוע�עבודות�ההתאמה�הינו�כלהלן�.ג
�

על�חשבונו�על�ידי�,�סיס�הפרוגרמה�והאפיון�הטכני�האמור�לעילהמשכיר�יכין�על�ב�)1(
תכנית�חלוקה�ראשונית�אותה�יגיש�לאישור�הדיור�,�מתכננים�מקצועיים�רשומים�כדין

�;ימים�מיום�חתימת�חוזה�זה__�הממשלתי�תוך�
ימים�מיום�קבלת�תכנית�החלוקה�הראשונית�יאשר�הדיור�הממשלתי�כי�__�תוך��)2(

�;ו�או�יגיש�את�הערותיו�למשכירהתכנית�מקובלת�עלי
ים�במחלוקת�תוך�יהוגשו�הערותיו�של�הדיור�הממשלתי�ולא�סוכמו�הנושאים�השנו�)3(

יכריע�בענין�האדריכל�הראשי�של�משרד�האוצר�או�מי�,�ימים�מהגשת�ההערות__�
ימים�מתום�התקופה�להגשת�ההערות�__�ההכרעה�תינתן�תוך�;�שיסמיכו�לכך�בכתב

�;של�הדיור�הממשלתי
יגיש�המשכיר�לאישור�הדיור�,�ימים�מאישור�תוכנית�החלוקה�הראשונית___�תוך��)4(

תוכניות�,�)�לוח�הזמנים-להלן�(הממשלתי�לוח�זמנים�לביצוע�עבודות�ההתאמה�
על�,�עבודה�מפורטות�ומפרטים�טכניים�המבוססים�על�תוכנית�החלוקה�הראשונית

�;)�תוכניות�העבודה-להלן�(הפרוגרמה�והאפיון�הטכני��
ימים�מיום�___�הדיור�הממשלתי�יאשר�את�לוח�הזמנים�ותוכניות�העבודה�תוך��)5(

�;קבלתם�או�יגיש�הערותיו�לגביהם
ם�במחלוקת�תוך�יהוגשו�הערותיו�של�הדיור�הממשלתי�ולא�סוכמו�הנושאים�השנוי�)6(

יכריע�בענין�האדריכל�הראשי�של�משרד�האוצר�או�מי�,�ימים�מהגשת�ההערות___�
ימים�מתום�התקופה�להגשת�ההערות�__�ההכרעה�תינתן�תוך�;��בכתבשיסמיכו�לכך

י�הדיור�הממשלתי�או�"תכניות�העבודה�לאחר�אישורן�ע(של�הדיור�הממשלתי�
ולוח�הזמנים�לאחר�,��תכניות�העבודה�המאושרות-האדריכל�הראשי�ייקראו�להלן�

�;)�לוח�הזמנים�לביצוע�העבודות-אישורו�ייקרא�
ימים�מיום�אישורם�של�תכניות�_�ע�עבודות�ההתאמה�תוך�המשכיר�יתחיל�בביצו�)7(

�;העבודה�המאושרות�ולוח�הזמנים�לביצוע��העבודות
,�תקופת�ביצוע�עבודות�ההתאמה�תהיה�לפי�האמור�בלוח�הזמנים�לביצוע�העבודות�)8(

במקרה�של�סתירה�בין�לוח�הזמנים�שנקבע�לעיל�לבין�המועד�האחרון�למסירת�
�;6לן�יחול�האמור�בסעיף��לה6המושכר�הנקוב�בסעיף�

�;�להלן6המשכיר�ימסור�את�המושכר�לדיור�הממשלתי�כאמור�בסעיף��)9(
�

הפסקות�או�עיכובים�בעבודות�,�מוסכם�בין�הצדדים�כי�בכל�מקרה�שיחולו�הפרעות�.ד
,��בהפסקות�עבודה�בענף,�ההתאמה�כתוצאה�מסיבה�שמקורה�בחוסר�ידיים�עובדות�בענף

יידחה�המועד�הנקוב�בלוח�הזמנים�,�כל�גורם�של�כוח�עליוןאו�ב/בגיוס�חלקי�או�כללי�ו
לביצוע�העבודות�להשלמת�עבודות�ההתאמה�ככל�אשר�יידרש�על�מנת�להדביק�את�

במקרה�של�חילוקי�.��הפסקות�או�עיכובים�כאמור,�הפיגור�שנגרם�כתוצאה�מאותן�הפרעות
ן�האדריכל�הראשי�יכריע�בעני,�דעות�בין�הצדדים�לגבי�תקופת�דחיית�המועד�כאמור�לעיל

�.בכתב,�במשרד�האוצר�או�מי�שיסמיכו�לכך
לא�יילקחו�בחשבון�הפרעות�או�עיכובים�הנובעים�מתהליך�השלום�או�,�לצורך�סעיף�זה�

�.חוסר�כוח�אדם�עקב�סגר�המונע�מעובדים�להגיע�למקום�עבודתם
�

�ולפי�המשכיר�יבצע�את�עבודות�ההתאמה�על�חשבונו�ועל�פי�תוכניות�העבודה�המאושרות�.ה
במקצועיות�וברמת�עבודה�וגימור�מעולה�,�לוח�הזמנים�לביצוע�העבודות�במיומנות

�;ובחומרים�הטובים�ביותר
�

הדיור�הממשלתי�יהיה�רשאי�למנות�נציג�אשר�יפקח�על�ביצוע�עבודות�ההתאמה�ואולם��.ו
המדינה�או�הממשלה�אחראים�על�ביצוע�,אין�בפיקוח�זה�לעשות�את�הדיור�הממשלתי�

מטרת�;�התאמה�או�טיבן�והמשכיר�בלבד�יהיה�אחראי�על�ביצוע�העבודות�וטיבןעבודות�ה



    
    

 

    

הבנות�ומתן�אפשרות�לדיור�הממשלתי�לבדוק�-הפיקוח�של�הדיור�הממשלתי�היא�מניעת�אי
�.את�העבודות�במהלך�ביצוען�בהתאם�לנאמר�לעיל

�
�שינויים�ותוספות�.ז

�
ם�נכללים�בתכניות�העבודה�או�תוספות�שאינ/במידה�ויידרשו�על�ידי�השוכר�שינויים�ו

�:יוסדר�הדבר�כלהלן)��התוספות-להלן�(המאושרות�
�;השוכר�יפנה�למשכיר�בכתב�עם�בקשה�מפורטת�)1(
�;המשכיר�יודיע�לשוכר�בכתב�על�לוח�הזמנים�לבצוע�התוספות�)2(
המשכיר�יבצע�את�התוספות�אך�ורק�אם�יוסדר�ביצוען�במסמך�בכתב�חתום�בידי��)3(

ממשלתי�או�חשב�משרד�האוצר�או�סגנו�או�חשב�המשתמש�נכסי�הדיור�המנהל�
ואולם�אם�ביצוע�,�מצד�אחד�ובידי�המשכיר�מצד�שני)�להלן)�1(ב.9כהגדרתו�בסעיף�(

התוספות�אינו�כרוך�בתשלום�תמורה�נוספת�וביצוען�לא�יגרום�לדחיית�יום�מסירת�
�;�האדריכל�הראשי�במשרד�האוצר�יחייב�את�הצדדיםהמושכר�האישור�של

�
�בודות�השוכרע�.ח

�
יחליט�,�י�המשכיר�ומסירת�המושכר�לשוכר"לפני�השלמת�עבודות�ההתאמה�ע,�אם�)1(

השוכר�כי�התאמת�המושכר�לייעודו�מצריכה�התקנת�מערכות�או�מתקנים�בידי�
לפי�שיקול�דעתו�הבלעדי�,�יהיה�השוכר�רשאי,�)�עבודות�השוכר-להלן�(השוכר�

להתקשר�עם�בעלי�,�אום�עם�המשכירבהתחשב�בצרכיו�לפי�ייעודו�של�המושכר�ובתי
מקצוע�שיועסקו�על�ידיו�לצורך�ביצוע�עבודות�השוכר�והכל�בכפוף�לזה�שהשוכר�לא�

ביסודות�או�בחלקים�,�יעשה�שינויים�או�תוספות�הפוגעים�בקירות�החיצוניים
�.הנושאים�של�המבנה�ללא�הסכמתו�המוקדמת�של�המשכיר

�.ודות�השוכר�או�טיבןהמשכיר�לא�יהיה�רשאי�להתערב�בביצוע�עב�)2(
יהיה�השוכר�רשאי�בכל�עת�וללא�תשלום�,�על�אף�האמור�בכל�מקום�אחר�בחוזה�זה�)3(

להכנס�למושכר�לצורך�ביצוע�עבודות�השוכר�,��ימים�מראש7ולאחר�הודעה�של�
�.רשות�שאין�עמה�חזקה�ובתיאום�עם�המשכיר-וזאת�כבר

תכנית�ועל�כל�מסמך�בקשר�מתחייב�המשכיר�לחתום�על�כל�,�אם�יבקש�זאת�השוכר�)�4(
לכל�פעולה�הדרושה�או�שתידרש�לצורך�קבלת�האישורים�וההיתרים�שיידרשו�לפי�

,�מיד�לאחר�שיתבקש�לעשות�כן�ובמידת�הצורך,�כל�דין�לביצוע�עבודות�השוכר
מתחייב�המשכיר�לגרום�לכך�שכל�גורם�אחר�לרבות�אדריכל�המבנה�וכל�יועץ�או�

�.,את�הפעולות�האמורים�לעיליחתום�על�המסמכים�ויעשה�,�מתכנן
�

כדי�להבטיח�תכנון�וביצוע�עבודות�ההתאמה�על�ידי�המשכיר�כנדרש�לפי�תוכניות�העבודה��.ט
המאושרות�ובהתאם�ללוח�הזמנים�המאושר�וכדי�להבטיח�המצאת�כל�האישורים�הנדרשים�

יפקיד�המשכיר�בידי�השוכר�במעמד�חתימת�חוזה�זה�ערבות�בנקאית�,�א�להלן.6לפי�סעיף�
בנוסח�שדוגמתו�מופיעה�בתוספת�השניה�לחוזה�זה�,�)�הערבות-להלן�(כערבות�ביצוע�

ר�ברוטו�של�"�לכל�מ1999ח�צמוד�למדד�של�חודש�ינואר�"ש�210שווה�לבסכום�ששיעורו�

מהיום�המשוער�כמועד�לסיום�    �ימים�30להיות�בתוקף�עד�מועד�שהינו�על�הערבות.�המושכר
�בהתאם�לקצב�ביצוע�העבודות�בפועל�על�פי�דרישת�ביצוע�העבודות�והיא�תחודש�מדי�פעם

חידוש�הערבות�לפי�הדרישה�של�השוכר�תעניק�לשוכר�זכות�לחלט�את�הערבות�-אי;�השוכר
או�לבטל�חוזה�זה�וזאת�בלי�לפגוע�בכל�הזכויות�האחרות�של�השוכר�על�פי�דין�ולפי�חוזה�/ו

�.זה
�

�.חוזה�זה��לפני�חתימתהערבות�תהיה�צמודה�למדד�המחירים�לצרכן�שפורסם�לאחרונה
�

�לחוזה��6-�ו5השוכר�יהיה�רשאי�לחלט�את�הערבות�אם�המשכיר�לא�ימלא�את�תנאי�סעיפים�
�.�של�השוכרלפי�שיקול�דעתו�הבלעדית,�זה�ולאחר�מתן�תקופת�התראה�מתאימה

�
המשכיר�על�פי���ימים�ממסירת�המושכר�לשוכר�או�ביצוע�כל�דבר�המוטל�על14תוך�

�.הערבות�למשכיר�תוחזר,�המאוחר�ביניהם,�ב.�6בסעיף�פרוטוקול�הקבלה�האמור
�

�אישורים�מטעם�הדיור�הממשלתי�.י
�

מבחינת�ביצוע�עבודות�ההתאמה�הן�כל�האישורים�הנדרשים�מטעמו�של�הדיור�הממשלתי�
י�האדריכל�הראשי�של�החשב�הכללי�או�מי�שהוא�"�מבחינה�ארכיטקטונית�יינתנו�עוהן

לא�יהיה�בכוח�אישור�.�ה�מנהל�נכסי�הדיור�הממשלתיי�מי�שימנ"יסמיכו�לכך�בכתב�או�ע



    
    

 

    

כזה�לאפשר�למשכיר�לעשות�עבודה�כלשהי�עבור�תמורה�נוספת�אלא�אם�כן�מולאו�לגביו�
�.ז�לעיל.5תנאי�סעיף�

�
�
��מסירת�המושכר�.6
�

או�מי�שיסמיך�מנהל�נכסי�הדיור�,�המושכר�יימסר�לידי�הממונה�המחוזי�על�הדיור�הממשלתי�.א
__�ביום�שנקבע�לכך�בלוח�הזמנים�לביצוע�העבודות�ולא�יאוחר�מיום�,�תבהממשלתי�לכך�בכ

י�השוכר�ולאחר�"�כשהמושכר�ריק�מכל�חפץ�ואדם�ופנוי�לשמוש�הבלעדי�ע200_____�
שבוצעו�בו�עבודות�ההתאמה�בהתאם�לתכניות�העבודה�המאושרות�ולוח�הזמנים�לביצוע�

וכשהמושכר�מחובר�לרשת�ל�"העבודה�לשביעות�רצונו�של�נציג�הדיור�הממשלתי�הנ
הופעלו�במבנה�,�הותקנה�בו�דרך�גישה�מהרחוב�אל�כניסות�המושכר,�המים�והביוב,�החשמל

ובמושכר�כל�המתקנים�והמערכות�המוגדרות�בתכניות�העבודה�המאושרות�והתוספות�
לרשת�הטלפונים�והושלמו�התשתיות�המאפשרות�חיבור�,�ז�לעיל.5שהוזמנו�בהתאם�לסעיף�

�ומוש�בישהו�לשוכר��כל�האישורים�וההיתרים�הנדרשים�לאכלוס�המושכר�והוגש,�המרכזית
�רשות�מוסמכת�הנוגעת�בענין�לרבות�ממכבי�האש�ומכל,�לייעוד�המוסכם�ממוסד�התכנון

�):ובלי�לפגוע�בכלליות��האמור�לעיל(
�

או�אישור�שינוי�ייעוד�/היתר�בניה�לשמוש�במושכר�לפי�הייעוד�המוסכם�ו�)1(
לרבות�כל�,�או�היתר�לשמוש�חורג�לתקופת�השכירות/לייעוד�המוסכם�ו

או�העתק�תכנית�מפורטת�ביחד�עם�תקנון�/ו,�תקופה�של�שכירות�מוארכת
כי�הייעוד�,�לדעת�היועץ�המשפטי�למשרד�האוצר�או�נציגו,�התכנית�המעידים

�;המוסכם�מותר�על�פי�דין
איו�תנ,�בקשה�להיתר(�לתקנות�התכנון�והבניה�21תעודת�גמר�לפי�תקנה��)2(

�;-1970ל"תש,�)ואגרות
אישור�שירותי�מכבי�אש��כולל�אישור�מכון�התקנים�למערכות�גילוי�אש��)3(

�;פיקוד�העורף�וכל�רשות�מוסמכת�נוספת,�ועשן
�;אישור�מיבדק�מעליות�של�בודק�מוסמך�ושל�משרד�העבודה�)4(
�;אישור�מיבדק�מיזוג�אוויר�)5(
�;אישור�מיבדק�חשמל�ותקשורת�)6(
�;ור�מבדק�יועץ�אינסטלציהאיש)������7(
�;אישור�מיבדק�עוצמות�אור�)8(
�;אישור�אדריכל�המשכיר�בעת�ביצוע�עבודות�ההתאמות�)9(
�;או�מתכנן�נוסף�או�אחר�כנדרש/אישור�כל�יועץ�ו�)10(
��סטים�מודפסים�ואחד�בקובץ�ממוחשב�של�תכניות�העבודה�לביצוע�בפועל��4)11(

")As Made�("דכנות�הכוללות�חתכים�בצמתי�ותוכניות�סופרפוזיציה�מעו
�;מפגש�מערכות

הוראות�:�תיק�מתקן�מפורט�הכולל�לכל�מערכת�ומתקן�בנפרד�ולמכלול�כולו�)12(
,�קטלוגים�מפורטים,�הוראות�לאיתור�תקלות,�הוראות�אחזקה�מונעת,�הפעלה

�.הוראות�בטיחות�ורשימת�חומרים�מסוכנים,�המלצות�לחלקי�חילוף
�

שיכיל�תיאור�מצב�)��פרוטוקול�הקבלה-להלן�(�ייערך�פרוטוקול�בעת�מסירת�המושכר�לשוכר�.ב
חתימה�על�.�י�נציג�מינהל�נכסי�הדיור�הממשלתי�והמשכיר�או�נציגו"המושכר�והוא�ייחתם�ע

תהווה�אישור�כי�המושכר�נמסר�לשוכר�כשהינו�מושלם�כאמור�בסעיף�,�פרוטוקול�הקבלה
�יום�מסירת�-כר�לשוכר�ייקרא�להלן�היום�שבו�נמסר�המוש(קטן�א�בכפוף�לנאמר�בפרוטוקול�

�).המושכר
�
�

�תיקונים�החלים�על�השוכר�.7
�

,�השוכר�מתחייב�לתקן�כל�נזק�בפנים�המושכר�הנובע�משמוש�לא�סביר�במושכר�על�ידי�השוכר
�עובדיהם�-�אם�תהיה�-י�המשכיר�או�חברת�הניהול�"אלא�אם�כן�הנזק�נגרם�ע,�עובדיו�או�מבקריו

לצבוע�את�הקירות�הפנימיים�של�,��השוכר�על�פי�שיקול�דעתו�הבלעדיאו�שלוחיהם�וכמו�כן�רשאי
הכל�,�וכן�יחליף�את�המסננים�במזגני�האוויר�במושכר�והנורות�והשקעים�בפנים�המושכר,�המושכר

�).��תחזוקת�פנים�המושכר-להלן�(לפי�הצרכים�של�השוכר�
�



    
    

 

    

�תיקונים�ואחזקה�החלים�על�המשכיר�.8
�

�כל�התיקונים�למושכר�ולמבנה�שאינם�נכללים�לגרום�לביצוע�שלאו�המשכיר�מתחייב�לבצע��.א
�ועל�-�הפנימיים�והחיצוניים�-כדי�לשמור�על�המושכר�והמבנה�על�כל�חלקיו�,��לעיל7בסעיף�

,�במצב�תקין�וראוי�לשימוש�של�השוכר,�המערכות�המשרתות�את�המבנה�ואת�המושכר
,�אחזקה:�לרבות,�לה�הנדרשת�לכךברמה�גבוהה�ונאותה�וכן�לעשות�כל�פעו,�עובדיו�ומבקריו

החלפה�וחידוש�של�חלקים�,�ביטוח�שבר,�ביטוח�אחריות,�בדיקות�תקופתיות�ותקינות
על�המשכיר�לטפל�בכל�דבר�המפורט�להלן�,�בלי�לפגוע�מכלליות�האמור�לעיל.�ומערכות

�:�לאחר�מכן�שיכלל�במבנהבמבנה�בעת�חתימת�חוזה�זה�אוהכלול�
�
�;בלאי�)1(
י�השוכר�"שלא�נעשו�ע,��פעולה�הנובעים�מטיב�עבודה�או�חומרים�גרועיםכל�תיקון�או�)2(

�;ועל�חשבונו�של�השוכר
הרצפות�והמשטחים�על�כל�סוגי�,�הקירות,�הגגות,�המעטפת�החיצונית�של�המבנה�)3(

,�טיח�חיצוני,�הצינורות,�המרזבים,�)�וקרמיקהPVC,�שטיחים,�אריחים:�לרבות(החיפוי�
�;דרכי�גישה�ויסודות�המבנה,�גדר,�ותמדרג,�מדרכות,�מתקני�אשפה

�;הניקוז�והביוב,�הגז,�החשמל,�מערכות�ומשאבות�המים�)4(
�;מערכות�גילוי�אש�ועשן�כולל�יחידות�הקצה�)5(
�;מערכות�ציוד�וכיבוי�אש�כולל�יחידות�קצה�)6(
�;מעליות�ודרגנועים�לרבות��ביטוח�אחריות�)7(
,�מגדלי�קירור,�כולל�יחידות�הקצה)�ורחימום�ואוור,�קירור(מערכות�מיזוג�אוויר��)8(

�;משאבות�ומפוחי�אוויר�לרבות�ביטוח�אחריות
�;מערכות�כריזה�ובקרה�בכל�המבנה�כולל�יחידות�הקצה�)9(
�;חלונות�ותקרות�ביניים,�דלתות:�מכלולים�פנימיים�כגון�)10(
�;כוח�ותאורה�לרבות�גנרטור,�מערכות�ומתקני�חשמל�)11(
של�כל�דבר�אשר�אינו�ראוי�לשמוש�,�י�דרישתו�של�השוכרלפ,�חידוש��או�החלפה�)12(

�;אריחים�וקרמיקה,�PVC,�שטיחים,��ובלי�לפגוע�מכלליות�האמור�לעיל,�לרבות
�

י�סעיף�זה�ייעשו�תוך�זמן�סביר�שייקבע�"התיקונים�והעבודות�שהמשכיר�חייב�לעשותם�עפ
�.��על�ידי�השוכר�או�בא�כוחו�בהודעה�בכתב�למשכיר

�
לאחר�,�רשאי�השוכר,�העבודות�והפעולות�כאמור�לעיל,�את�התיקוניםלא�עשה�המשכיר�

לעשותם�על�חשבון�המשכיר�וכל�הסכומים�שיוציא�השוכר�לשם�,��הודעה�על�כך�בכתב
עשייתם�יהיו�חוב�המגיע�לשוכר�מהמשכיר�והשוכר�יהיה�רשאי�לגבות�חוב�זה�בכל�דרך�

זז�את�החוב�האמור�מכל�רשאי�השוכר�לק,�ומבלי�לגרוע�מכלליות�האמור�לעיל,�חוקית
חוב�כאמור�בסעיף�זה�ישא�ריבית�החשב�הכללי���בשיעור�.�סכום�שיגיע�למשכיר�מהשוכר

�.י�השוכר"�לאחר�יום�התשלום�בפועל�ע-31החל�מהיום�ה,�שייקבע�מדי�פעם
�

המשכיר�אחראי�לתקן�או�לגרום�לתיקון�כל�ליקוי�בנית�המבנה�לרבות�,�למען�הסר�ספק�.ב
לו�ליקויים�כאלה�אשר�ימנעו�את�השימוש�במושכר�או�חלקו�או�אם�השלד�והמסד�ואם�יתג

יימנע�השימוש�במושכר�או�חלקו�בעקבות�צו�או�הודעה�של�רשות�מקומית�או�כל�רשות�
�:מוסמכת�אחרת�אזי

תהיה�לשוכר�זכות�לבטל�חוזה�זה�במלואו�או�ככל�שהוא�מתייחס�לחלק�של�המושר�)�1(
�;שאינו�ניתן�לשימוש

כל�עוד�שלא�ניתן�יהיה�להשתמש�במושכר�או�,��את�החוזה�או�חלקולא�ביטל�השוכר)�2(
דמי�תחזוקה�או�ניהול�או�כל�,�חלקו�לא�יהיה�השוכר�אחראי�לשלם�דמי�שכירות

�;הוצאה�אחרת�הכרוכה�בשימוש�במושכר�וכן
המשכיר�מתחייב�לבצע�או�לגרום�לביצוע�של�כל�העבודות�הנדרשות�על�חשבונו�תוך�)�3(

י�השוכר�"ביא�את�המושכר�כולו�והמבנה�למצב�ראוי�לשימוש�עפרק�זמן�סביר�כדי�לה
כאורגן�של�מדינת�ישראל�וכמו�כן�ישלם�המשכיר�כל�הוצאה�ומס�שיחול�על�המושכר�

�.�י�השוכר"לרבות�ארנונה�והיטלים�אחרים�עד�לאכלוס�המושכר�מחדש�ע
יל��לע6בתום�ביצוע�העבודות�יודיע�המשכיר�על�כך�לשוכר�ויחולו�הוראות�סעיף�)�4(

��21�,2011יולי.בהתאמה
�
�וניהולם�הוצאות�צריכה�שוטפות�ותחזוקת�השטחים�המשותפים�.9
�

חשמל�וגז�לפי�המונים�המותקנים�,�מים,�השוכר�ישא�בתשלום�עבור�השמוש�שלו�בטלפון�.א
�.לצורך�מדידת�שמושים�אלה



    
    

 

    

�
�המשכיר�מתחייב�לתת�שירותים�בגין�השטחים�המשותפים�במבנה�לרבות�המערכות�)1(�.ב

כל�משרד�ממשלתי�המחזיק�.�והמתקנים�המשרתים�את�השטחים�המשותפים
בשטחים��במבנה��או�המשרד�הממשלתי�המחזיק�בשטח�הגדול�ביותר�במבנה�כפי�

ישלם�)��המשתמש-להלן�(שיודיע�למשכיר�מנהל�נכסי�הדיור�הממשלתי�מדי�פעם�
�ייתן�ר�לחודש�עבור�השירותים�שהמשכיר"�למFixed price)(למשכיר�סכום�קבוע�

כפי�שייקבע�על�ידי�הממונה�לניהול�התחזוקה�הארצי�בדיור�)��דמי�הניהול-להלן�(
הממונה�על�התחזוקה�רשאי�לקבוע�כי�).��הממונה�על�התחזוקה-להלן�(הממשלתי�

תשלום�דמי�.�או�תחזוקת�פנים�המושכר/סל�השירותים�יכלול�גם�שירותי�ניקיון�ו
�והשירותים�שיינתנו�בפועל�יהיו�על�בסיס�נוסח�חוזה�ניהול�התחזוקה�התחזוקה

�.בשינויים�המחוייבים�והוא�ייחתם�בין�המשכיר�לבין�המשתמש
.�

להלן�.��ב15ל�יהיו�צמודים�למדד�המחירים�לצרכן�כאמור�בסעיף�"דמי�הניהול�הנ�
�.ילכאשר�המדד�היסודי�יהיה�המדד�של�החודש�שבו�נקבעו�דמי�הניהול�הנקובים�לע

�
אחריות�לתשלום�עבור�דמי�ניהול�התחזוקה�תתחיל�החל�מיום�תחילת�מתן�השירות�

�.המאוחר�ביניהם,��לעיל6בפועל�או�מיום�מסירת�המושכר�כאמור�בסעיף�
�

לא�ייכללו�בהוצאות�עבור�השטחים�המשותפים�הוצאות�עבור�,�למען�הסר�ספק
תקנים�שבאחריות�תיקונים�או�החלפת�מערכות�ומ,�בדיקות�תקופתיות�ובטיחותיות

,��לעיל�לרבות�תיקונים�בסיסיים�למערכות�ומתקנים�אלה8המשכיר�לפי�סעיף�
�.הוצאות�אלה�יחולו�על�המשכיר�בלבד.�מעליות�ומיזוג�אוויר

�
כל�עוד�יסופקו�השירותים�המפורטים�בחוזה�ניהול�התחזוקה�או�חלקו�באופן�מלא��)2(

המשכיר�כמתחייב�מהאמור�י�"תיחשב�האספקה�כאספקה�ע,�י�חברת�ניהול"ותקין�ע
�.לעיל

�
אם�המשכיר�יתנגד�לגובה�דמי�התחזוקה�שקבע�הממונה�על�התחזוקה�כאשר��)3(

או�השוכרים�של�/יהיו�הבעלים�ו)�לרבות�הדיור�הממשלתי(משרדים�ממשלתיים�
רשאי�הממונה�על�התחזוקה�לדרוש�,�יותר�ממחצית�השטח�ברוטו�של�המבנה

פקים�של��שירותי�ניהול�תחזוקה�מהמשכיר�להשיג�הצעות�מחיר�מחמישה�ס
המקובלים�על�הממונה�ואזי�יהיו�דמי�התחזוקה�לפי�ההצעה�הזולה�ביותר�ובכפוף�

בירורים�והסברים�לגבי�,�לכך�שהממונה�על�התחזוקה�יהיה�רשאי�לבקש�פרטים
סעיפי�ההצעות�ולדרוש�מהמשכיר�להמציא�לו�העתקים�של�כל�מסמך�הקשור�

ם�והוא�יהיה�רשאי�להיות�נוכח�בכל�דיון�בין�לבקשות�לספקים�ושל�הצעות�הספקי
אם��המשכיר�יחליט�לרכוש�את�השירותים�מספק�שירותים�הוא�.�המשכיר�לספקים

יהיה�רשאי�להוסיף�על�עלות�דמי�התחזוקה�שסופקו�לשוכר�על�ידי�הספק�תקורה�
�ודמי�התחזוקה�שישלם�המשתמש�למשכיר�עבור�שירותים�אלה�יכללו�5%של�

ה�שהגורם�המספק�את�השירותים�יהיה�תאגיד�או�גוף�אחר�תקורה�זו�אולם�במקר
או�בשליטת�בעלי�השליטה�במשכיר�או�,�שבשליטת�המשכיר�או�קרובי�משפחתו

קרובי�משפחתם�או�אם�שמספק�השירותים�יהיה�הקשור�עם�המשכיר�או�קרוב�
לא�יהיה�המשכיר�רשאי�להוסיף�,�משפחה�של�המשכיר�או�בעלי�השליטה�במשכיר

�.תקורה�כלשהי
�
��י�המשכיר"אם�אנרגיה�מכל�סוג�שהוא�יסופק�ע,�על�אף�האמור�לעיל .ג ,�במישרין�או�בעקיפין,

�ישיר�מספק�האנרגיה� �חב(ולא�באופן �כגון �החשמל' �רשות�מקומית�וכיוצא�באלה, �יהיה�) אזי
�עבור�הוצאותיו�לרבות�3.5%המשכיר�רשאי�להוסיף�לחשבונות�שהוא�יגיש�לשוכר�תקורה�של�

�.להעלות�מימון�הוצאות�א
�
יהיו�כל�אחד�מהצדדים�רשאים�לבקש�הערכת�,��שנים�מיום�מסירת�המושכר4בתום��)1(�.ד

�-להלן�(דמי�ניהול�התחזוקה�מחדש�על�ידי�הגשת�הודעה�בכתב�לצד�השני�
�).ההודעה

�
�ימים�מקבלת�הודעה��21ימים�מיום�הגשת�הודעה�כזו�על�ידי�השוכר�או�תוך�21תוך��)2(

יעריך�הממונה�על�התחזוקה�את�דמי�,�ידי�המשכירכזו�על�ידי�השוכר�שהוגשה�על�
�.ניהול�התחזוקה�מחדש

�



    
    

 

    

דמי�ניהול�התחזוקה�החדשים�ישולמו�החל�מהיום�הראשון�לתשלום�הבא�המפורט��)3(
ב�להלן�ובלבד�.15בחוזה�הניהול��ובצירוף�הפרשי�הצמדה�כאמור�בסעיף�קטן�

�.שיםשהמדד�היסודי�יהיה�המדד�של�החודש�בו�נקבעו�דמי�הניהול�החד
�
יחולו�הוראות�,��שנים�ממועד�קביעת�דמי�הניהול�מחדש4בתום�כל�תקופה�של��)4(

ייכללו�במנין�כל�תקופה�,�לצורך�זה.�לעיל�בשינויים�המחוייבים)�3(עד�)�1(פסקאות�
�.אם�נקבע,�א�להלן.14של�הארכת�תקופת�השכירות�שנקבע�בסעיף�

�
�

�ביצוע�שינויים�במושכר�על�ידי�השוכר�.10
�

לעשות�במושכר�שינויים�שאינם�,�ללא�תשלום�תמורה�נוספת�למשכיר,�רשאיהשוכר��.א
השוכר�פטור�.�בהתאם�לצרכיו�וללא�הסכמת�המשכיר,�דורשים�קבלת�היתר�ממוסד�תכנון

�.מלהחזיר�את�מצב�המושכר�לקדמותו
�

לעשות�במושכר�שינויים�הדורשים�,�ללא�תשלום�תמורה�נוספת�למשכיר,�השוכר�רשאי�.ב
�וחתימת�המשכיר�על�חוזה�זה�מהווה�יפוי�כח�-ד�תכנון�בהתאם�לצרכיו�קבלת�היתר�ממוס

מהמשכיר�לשוכר�לחתום�בשם�המשכיר�על�בקשת�היתר�בניה�ממוסד�התכנון�הנוגע�לענין�
�בתנאי�שלא�יעשה�השוכר�שינויים�או�תוספות�הפוגעים�בקירות�-לביצוע�השינויים�

�הסכמתו�המוקדמת�של�ביסודות�ובחלקים�הנושאים�של�המושכר�ללא,�החיצוניים
�.המשכיר

�
�.השוכר�פטור�מלהחזיר�את�מצב�המושכר�לקדמותו�.ג

�
�

�מ"תשלומי�מסים�ומע�.11
�

האגרות�והתשלומים�האחרים�בגין�המושכר�עבור�תקופת�השכירות�החלים�,�כל�המיסים�.א
תשלומי�הארנונה�האגרות�והתשלומים�,�י�המשכיר�ואילו�המיסים"על�בעל�בית�ישולמו�ע

�.י�השוכר"ישולמו�ע,�חלים�על�דיירהאחרים�ה
מודגש�בזה�כי�אם�המשתמש�ישכור�או�יקבל�שטח�של�חניות�או�שירותי�חניה�מעבר��

או�/האחריות�לתשלום�ארנונה�לגבי�חניות�אלה�תחול�על�המשכיר�ו,�לשטחי�החניה
�.או�מפעיל�החניון�בלבד�אלא�אם�כן�סוכם�אחרת�בכתב�ובמפורש�בין�הצדדים/הבעלים�ו

�
ר�לא�ישא�בהיטל�השבחה�או�כל�היטל�או�אגרה�החלים�על�בעל�בית�או�דייר�בדבר�השוכ�.ב

שינוי�ייעוד�של�המושכר�לייעוד�המוסכם�או�עבודות�או�פעולות�שבוצעו�במושכר�או�לגביו�
.�

�
או�.�יוטלו�על�השוכר�היטלים�או�אגרות��שבאחריותו�של�המשכיר�לשלם�לפי�סעיף�קטן�א�.ג

לא�שילם�המשכיר�אותם�היטלים�או�.��היטלים�ואגרותישלם�המשכיר�אותם,�לעיל.�ב
ישפה�ויפצה�את�השוכר�בגין�כל�תשלום�או�הוצאה�שהוציא�בצירוף�ריבית�החשב�,�אגרות

�.הכללי�התקף�מדי�פעם
�

י�השוכר�"מס�ערך�מוסף�על�תשלום�דמי�השכירות�ישולם�ע,��להלן20בכפוף�לאמור�בסעיף��.ד
�.ס�תוך�שבעה�ימים�מקבלת�התשלוםובלבד�שהמשכיר�ימציא�לשוכר�חשבונית�מ

��
אם�מנהל�המכס�יסכים�כי�השוכר�ישלם�את�מס�ערך�המוסף�שחל�על�,�על�אף�האמור�לעיל

�לחוק��20תשלום�דמי�השכירות�או�כל�תשלום�אחר�על�ידי�השוכר�לפי�חוזה�זה�בהתאם�לסעיף�
המשכיר�אזי�ישלם�השוכר�את�המס�ישירות�לשלטונות�המס�ו,��1975-ו�"תשל,�מס�ערך�מוסף

�.יהיה�פטור�מהמצאת�חשבונית�מס
�
�
�ביטוח�ואחריות�.�12

�
�אחריות�הצדדים�בנזיקין�.א

 
או�תביעות�האחד�/השוכר�והמשכיר�מצהירים�בזאת�כי�לא�תהיינה�להם�כל�טענות�ו�)1(

שיפוץ�,�שיפור,�כולל�כל�שינוי(כנגד�השני�בגין�נזקים�שייגרמו�למבנה�המושכר�



    
    

 

    

כולל�ציוד�המשרת�את�המושכר�בבעלותו�או�,�או�לתכולתו)�ותוספת�למושכר
למעט�נזקים�הנגרמים�ברשלנות�,�באחריותו�של�השוכר�והנמצא�במושכר�ומחוצה�לו

 .אחד�הצדדים�או�בזדון
 

כי�במסגרת�הוראות�חוזה�זה�לא�,�מוסכם�על�הצדדים�מפורשות,�למען�הסר�ספק�)2(
מבלי�.�שוכרנוצרים�בין�הצדדים�כל�יחסים�משפטיים�חוץ�מיחסים�של�משכיר�ו

או�שליחיו�יחשבו�לכל�ענין�/מוסכם�כי�כל�עובדי�השוכר�ו,�לגרוע�מכלליות�האמור
�.או�שליחי�השוכר�בלבד�והם�יועסקו�על�אחריותו�ועל�חשבונו�בלבד/ודבר�כעובדי�ו

�
לרבות�(אדם��אובדן�והפסד�שייגרמו�לכל�,�השוכר�ישא�באחריות�לכל�נזק�)א(�)3(

לציבור�,�למשכיר�ולמי�מטעמם,�)ומועסקיו�ומשתמשי,�עובדי�השוכר
ואשר�יינבעו�מניהול�עסקיו�של�השוכר�,�ולקהל�המבקרים�במושכר,�הלקוחות

�.במושכר�ומשימוש�השוכר�במושכר�או�מכל�פעולה�אחרת�של�השוכר
 

המשכיר�יהיה�פטור�מכל�תביעה�שתבוא�מצד�אדם�כלשהו�בגין�קיום��)ב(
במידה�שהמשכיר�ייתבע�.�הפעילויות�וניהול�העסקים�על�ידי�השוכר�במושכר

מתחייב�בזאת�השוכר�לשפותו�מיד�עם�דרישתו�הראשונה�בגין�,�כאמור�לעיל
�.הוצאה�שיאלץ�לשאת�בהם/כל�סכום�

�
המשכיר�ישא�באחריות�כלפי�כל�,�דלעיל)�ב�(-ו�)�א(על�אף�האמור�בסעיפים��)ג(

לרבות�עקב�תחזוקה�,�בציודו�ובחצריו,�או�גוף�אשר�תנבע�מפגם�בנכס/אדם�ו
�.�ויה�שבתחום�אחריות�המשכירלק

�
המשכיר�יהיה�אחראי�בגין�נזקים�,��ב�דלעיל-על�אף�האמור�בסעיפים�א�ו��)ד(

או�לרכוש�כתוצאה�ממעשה�או�מחדל�בקשר�וכתוצאה�/שייגרמו�לגוף�ו
י�קבלן�או�"או�ע/י�המשכיר�ו"תיקונים�ואחזקה�שייעשו�ע,�מעבודות�התאמה

לרבות�כאשר�,�נה�המושכרחברה�המעניקים�שרותי�ניהול�ותחזוקה�במב
אולם�נשכרו�על�ידו�לבצע�את�השרותים�,�הקבלן�או�החברה�אינה�בבעלותו

�.המתחייבים�בנכס�כאמור
 

י�השוכר�שלא�"אחריות�השוכר�תחול�אך�ורק�לגבי�עבודות�שבוצעו�בלעדית�ע�)4(
�".עבודות�השוכר"באמצעות�המשכיר�והמוגדרות�על�פי�חוזה�זה�

�
�לשפות�את�המשכיר�בגין�הוצאות�וסכומים�שישא�בהם�או/השוכר�מתחייב�לפצות�ו

והמשכיר�מתחייב�לפצות�או�לשפות�,�לעיל)��ב(-ו)�א(-3ו,�)2(,�)1(כאמור�בפסקאות�
את�השוכר�בגין�כל�הוצאה�וסכום�שישא�בהם�בגין�תביעה�שתוגש�נגדו�והנובעת�

כתוצאה�מרשלנות�של�'�י�המשכיר�או�נזק�הנגרם�לצד�ג"מנזק�הנגרם�לשוכר�ע
�.לעיל)�ד(-ו)�ג(3לרבות�כאמור�בפסקה�,�שכיר�במושכרהמ

הפיצוי�והשיפוי�האמורים�לעיל�ניתנים�גם�בשל�הצורך�להתגונן�נגד�תביעה�הנובעת�
או�מהפרת�התחייבות�,�מאי�מילוי�התחייבות�של�השוכר�או�המשכיר�על�פי�חוזה�זה

�.של�השוכר�או�של�המשכיר�על�פי�חוזה�זה
בהחזר�הוצאה�כאמור�יגרור�אחריו�תשלום�ריבית��ימים��30-פיגור�של�למעלה�מ�

�).כמוגדר�להלן(מ�"החשב�הכללי�כנקבע�מדי�פעם�בתכ
אשר�,�יודגש�כי�לשוכר�תעמוד�הזכות�לקזז�את�הפיצוי�והשיפוי�האמורים�לעיל

בגין�כל�נכס�,�מתוך�דמי�השכירות�המשולמים�למשכיר�מהשוכר,�המשכיר�חב�לו
�.שהוא

מת�המשכיר�לכך�ולאו�דווקא�מדמי�השכירות�קיזוז�זה�יעשה�ללא�צורך�בהסכ
�.הנוגעים�לנכס�המסויים�אליו�מתייחסים�הארוע�והנזק

�
מפעילות�,�השוכר�לא�יהיה�אחראי�לכל�נזק�הנגרם�למושכר�כתוצאה�מכוח�עליון�)5(

או�מאי�עשיית�,�או�חומרים�שאינם�של�השוכר,�עבודה,�אויב�וכן�כתוצאה�מטיב�בניה
ניהול�מטעמו�חייבים�בהם�לפי�חוזה�זה�ולפי�חוזה�תיקונים�שהמשכיר�או�חברת�

�.ניהול
�
בכל�מקום�בסעיף�זה�בו�נקבעה�האחריות�של�צד�אחד�לפצות�או�לשפות�את�משנהו��)6(

,�מומחה,�ד"ייכללו�בהוצאות�אלה�שכר�טרחה�עו,�בגין�תשלום�או�הוצאה�כלשהם
�פסק�דין�הצורך�להתגונן�נגד�תביעה�כלשהי�וכן�תשלום�פיצוי�עקב,�הוצאות�משפט

�.סופי�שאין�עליו�ערעור



    
    

 

    

 
�בכולו�או�-ארע�למבנה�נזק�אשר�אינו�מאפשר�לשוכר�להמשיך�להשתמש�בו��)א(�)7(

זכאי�השוכר�,�לפני�קרות�הנזק��בהתאם�לייעודו�ולשימושו�כפי�שהיה�-במקצתו�
תוך�זמן�סביר�,�לשקם�את�הנכס�שניזוק�על�מתקניו,�לדרוש�והמשכיר�מתחייב

�.�שהיה�ערב�קרות�הנזקולהחזירו�למצבו�כפי
�

אשר�,�לא�בוצע�שיקום�מלא�של�הנכס�תוך�זמן�סביר�בהתחשב�בהיקף�הנזק�)ב(�
זכאי�,�היה�מאפשר�לשוכר�לחזור�ולעשות�בו�את�השימוש�שבגינו�נשכר�על�ידו

�:השוכר
�

�)i�(או�בגין�דמי�שכירות�עבור�כל�נכס�שהוא/לקזז�מתשלומיו�על�פי�חוזה�זה�ו�,
זכאי�להם�המשכיר�בגין�התקופה�בה�לא�עשה�השוכר�את�כל�התשלומים�שהיה�

�או/�ושימוש�בנכס�או�בחלקו�כאמור
)(iiק�"לבטל�חוזה�זה�בהודעה�בכתב�בכל�עת�לאחר�קרות�בנזק�האמור�בס)א)(7�(

�.לעיל
� 

 
�ביטוח�.ב

 
המשכיר�מתחייב�בזאת�לבטח�,��זהמבלי�לגרוע��מכל�הוראה�אחרת�מהוראת�חוזה�)1(

,�בערכי�כנון"�אש�מורחב"�כל�חלקיו�ומערכותיו�בביטוח�על�חשבונו�את�המבנה�ואת
�.ולצרף�את�השוכר�כמבוטח�משותף

�
עובדיו�וכל�,�מוותר�המשכיר�על�כל�זכות�שיבוב�או�חזרה�כלפי�השוכר,�כמו�כן�

�.�ידו�יכלול��ויתור�על�זכות�שיבוב�זו-והביטוח�שייעשה�על�,�הבאים�מכוחו
�
�.כל�צד�יבטח�את�תכולתו�במושכר�)2(

�
חצריו�ומתקניו�בביטוח�אחריות�,�המשכיר�מתחייב�לבטח�את�אחריותו�בגין�המבנה�)3(

�.לרבות�כתוצאה�מאי�תקינות�המבנה�ותחזוקתו,��גוף�ורכוש-כלפי�צד�שלישי�
�.לפוליסת�הביטוח�יצורף�השוכר�כמבוטח�משותף

�.הפוליסה�תכלול�סעיף�אחריות�צולבת
�.ב"ן�דולר�ארהלמקרה�ולשנה�לא�יפחת�ממליו/גבול�האחריות�לארוע

�
�גוף�ורכוש�מפני�-השוכר�מתחייב�לדאוג�לכסוי�ביטוחי�של��אחריות�כלפי�צד�שלישי��)4(

�.נזקים�כתוצאה�מפעילותו�ומשמושו�במושכר
�
השוכר�מתחייב�לשפות�את�המשכיר�בגין�תביעות�שיוגשו�נגד�המשכיר�על�ידי�כל��)5(

ות�מפעילות�השוכר�אדם�שבינו�לבין�השוכר�קיימים�יחסי�עובד�ומעביד�והנובע
�.�אלא�אם�כן�האירוע�נגרם�ברשלנות�המשכיר,�בשטח�המושכר

�
המשכיר�ימציא�לשוכר�העתקי�פוליסות�אש�מורחב�ואחריות�כלפי�צד�שלישי��)6(

�.כמפורט�בסעיפי�חוזה�זה,�י�מבטח�מורשה"מאושרות�ע
את�תנאי�הפוליסה�והיקף�גבולות�,�בכל�עת�שיחפוץ,�לשוכר�עומדת�הזכות�לבדוק

על�המשכיר�תהא�החובה�להציג�בפני�השוכר�הפוליסה�.�חריות�המצויים�בההא
�.י�השוכר"התקפה�מיד�עם�דרישתה�ע

�
המשכיר�רושם�לפניו�שהביטוחים�המוטלים�על�השוכר�הינם�בקרן�הפנימית�לביטוחי��)7(

�.מ"בהנהלת�ענבל�חברה�לביטוח�בע,�הממשלה
�

לרבות�:�"פירושם,�"המשכיר�"-ו�"�השוכר"�זה�בו�מופיעים�הביטויים�12בכל�מקום�בסעיף�
�".עובדיו�ושלוחיו

�
�
�המחאת�זכויות�וביטול�החוזה,�העברת�זכויות�.13

�
ב�לעיל�מתחייב�השוכר�שלא�להעביר�זכות�מן�הזכויות�המוענקות�.3בכפוף�לנאמר�בסעיף��.א

לא�להשכיר�את�המושכר�או�כל�חלק�ממנו�לאחר�או�,�י�חוזה�זה�לאחר�או�לאחרים"לו�עפ



    
    

 

    

ולא�להרשות�את�השמוש�במושכר�לאחר�,�אלא�בהתאם�לאמור�בסעיף�קטן�ג�להלןלאחרים�
�.או�לאחרים�ללא�קבלת�הסכמה�מוקדמת�בכתב�מאת�המשכיר

�
)�1:�(המשכיר�רשאי�להעביר�זכויותיו�במושכר�לאחר�או�לאחרים�בתנאי�שישמרו�ושיובטחו�.ב

לשוכר�במסגרת�חוזה�סילוק�כל�חוב�שהוא�חייב�)�2(זכויותיו�של�השוכר�בהתאם�לחוזה�זה�
מילוי�התחייבות�כלשהי�של�המשכיר�כלפי�השוכר�במסגרת�חוזה�זה�שלא�מולאה�)�3(-זה�ו

�.�י�המשכיר�לשביעות�רצונו�של�השוכר"ע
�

,��ימים�מראש�למשכיר�על�רצונו�לבטל�חוזה�זה30הודיע�השוכר�בהודעה�בכתב�של�לפחות��.ג
�-אזי��,�ביום�שנקבע�בהודעה

�
יבוטל�החוזה�ביום�הנקוב�,��לשוכר�על�הסכמתו�לביטול�המוצעאם�הודיע�המשכיר�)1(

�;בהודעת�השוכר
�

אם�הודיע�המשכיר�לשוכר�כי�הוא�אינו�מסכים�לביטול�החוזה�או�לא�ענה�להודעת��)2(
יהיה�השוכר�רשאי�להשכיר�את�,��ימים�מיום�הגשת�הודעת�השוכר30השוכר�תוך�

�15י�חוזה�זה�פרט�לסעיף�בתנאים�דומים�לתנא,�המושכר�או�חלקו�בשכירות�משנה
�.וזאת�בלי�לשחרר�את�השוכר�מאחריותו�למשכיר�על�פי�חוזה�זה

�
יהיה�רשאי�להמחות�את�זכויותיו�על�פי�הסכם�זה�בתנאי�מפורש�שהשוכר�לא� המשכיר�.ד

ישלח�השוכר�תשלום�כלשהו�לפי�,�בתום�לב,�יהיה��אחראי�כלפי�הנמחה�אם�בשל�טעות
וכן�בתנאי�,�יר�או�חלקן�למשכיר�או�לכל�אדם�אחרהסכם�זה�נשוא�המחאת�זכויות�המשכ

�.שההמחאה�תהיה�כפופה�לכל�זכות�שיש�לממשלה�כלפי�המשכיר�או�שתהיה�לה�בעתיד
�
�
�

�אופציה�וזכות�קדימה,�תקופת�השכירות�.14
�

�.�לעיל6י�סעיף�"שנים�מיום�מסירת�החזקה�במושכר�כמתחייב�עפ___�תקופת�השכירות�היא��.א
�

שנה�עד��להאריך�את�תקופת�השכירות�בחמש�תקופות�נוספות�של�לשוכר�תהיה�הזכות�.ב
,�י�השוכר�יהיו�במתן�הודעה�מוקדמת�למשכיר�במכתב"מימוש�זכויות�ברירה�אלה�ע.�אחת

לפחות�שלושה�חדשים�לפני�תום�תקופת�השכירות�או�תום�תקופת�השכירות�המוארכת�
�.לפי�הענין,�הנוגעות�לענין

�
ד�מהמבנה�והמשכיר�הינו�הבעלים�של�המבנה�כולו�או�במידה�והמושכר�מהווה�חלק�בלב�.ג

תהיה�לשוכר�זכות�קדימה�,�)�השטחים�הנוספים-להלן�(שטחים�בו�נוספים�על�המושכר�
�:כלהלן,�לרבות�במשך�תקופה�או�תקופות�מוארכות,�במשך�תקופת�קיום�חוזה�זה

�
ישלח�לשוכר�בדואר�,�כל�אימת�שהמשכיר�יציע�להשכיר�שטחים�כלשהם�במבנה�)1(

רשום�הצעה�בכתב�בה�יפורטו�פרטי�השטחים�שהוא�מציע�להשכיר�ותקופת�
�;השכירות�המוצעת

�
�ימים�מיום�קבלת�ההצעה�יהיה�השוכר�רשאי�להסכים�לחתום�על�חוזה�45תוך��)2(

שכירות�נוסף�לגבי�השטחים�הנוספים�בנוסח�חוזה�זה�בשינוי�תקופת�השכירות�ופרטי�
זה�לחתימה�וביול�ואם�השוכר�ידרוש�המושכר�והוא�יכין�וישלח�למשכיר�את�החו

או�מסמכים�אחרים�לצורך�תכנון�וביצוע�/יגיש�פרוגרמה�ו,�בצוע�עבודות�התאמה
�;�לעיל5עבודות�ההתאמה�כאמור�בסעיף�

�
דמי�השכירות�ייקבעו�על�ידי�השמאי�הממשלתי�לפי�בקשת�השוכר�לאחר�שתוכניות��)3(

לא�דרש�השוכר�;��לעיל5העבודה�המאושרות�אושרו�מטעם�השוכר�כמפורט�בסעיף�
�ימים�מיום�חתימת�14בצוע�עבודות�התאמה�יגיש�בקשה�לשמאי�הממשלתי�תוך�

�;חוזה�השכירות
�

או�לא�הגיב�להצעת�,�סירב�השוכר�לשכור�את�השטחים�הנוספים�שהוצעו�לו�)4(
יהיה�המשכיר�רשאי�להשכיר�את�,�ל"�ימים�הנ45המשכיר�תוך�התקופה�של�

צונו�ותבוטל�זכות�קדימה�זו�של�השוכר�לגבי�השטחים�שהוצעו�כאמור�לעיל�כר
אותם�שטחים�שהוצעו�על�ידי�המשכיר�ובלבד�שהמשכיר�מתחייב�כי�לא�ישתמש�



    
    

 

    

,�ולא�יאפשר�לאחרים�להשתמש�בהם,�בעצמו�או�על�ידי�אחרים,�בשטחים�הנוספים
�על�אף�האמור�.�ללא�הסכמת�השוכר�לכך�בכתב�ומראש,�בייעוד�שאינו�משרדים

יר�לא�להשתמש�או�לאפשר�לאחרים�להשתמש�בחלק�כלשהו�מתחייב�המשכ,�לעיל
של�המבנה�שמוש�שאינו�הולם�שמוש�של�המושכר�למשרד�ממשלתי�או�שיש�בו�כדי�

אין�באמור�בסעיף�זה�.�להטריד�או�לפגוע�בפעילות��השוטפת�של�השוכר�במושכר
לחייב�את�המשכיר�להפסיק�את�השמוש�בשטחים�במבנה�שהיה�קיים�ערב�חתימת�

�.חוזה�זה
�
�

�דמי�שכירות�.15
�

בתמורה�להתחייבויות�המשכיר�על�פי�חוזה�זה�מתחייב�השוכר�לשלם�למשכיר�את��.א
בתנאי�תשלום�)�ללא�תשלום�עבור�שטחי�החניה(תשלומי�דמי�השכירות�עבור�המושכר�

�:כדלקמן
�

�......................דמי�השכירות�הבסיסיים�יהיו��)1(
�

י�השוכר�"ל�מיום�מסירת�המושכר�וישולמו�עדמי�השכירות�הבסיסיים�יחולו�הח�)2(
�ימים�מתחילת�הרבעון�כשהתשלום�הראשון�יבוצע�10למשכיר�בגין�כל�רבעון�תוך�

�ימים�מיום�מסירת�המושכר�עבור�התקופה�מיום�מסירת�המושכר�עד�לסוף�30תוך�
�).בכפוף�לאמור�בפרוטוקול(הרבעון�בו�יחול�יום�מסירת�המושכר�

�
�:לצורך�סעיף�זה

�
יולי�,�אפריל,��תקופה�של�שלושה�חדשים�קלנדריים�החל�באחד�בינואר-�"רבעון"

�;ואוקטובר�בכל�שנה
�

דמי�השכירות�ישולמו�על�ידי�השוכר�למשכיר�בהעברה�בנקאית�לחשבון�המשכיר��)3(
המשכיר�יהיה�רשאי�.�שעליו�הודיע�לחשב�משרד�האוצר�במעמד�חתימת�חוזה�זה

�.הודעה�בכתב�של�חודש�מראשלהודיע�על�שינוי�חשבונו�מדי�פעם�על�ידי�
�

�:דמי�השכירות�הבסיסיים�יהיו�צמודים�למדד�כדלקמן�.ב
�

המשכיר�יהיה�זכאי�לתוספת�לדמי�השכירות�הבסיסיים�שנקבעו�לעיל�והשוכר�יהיה��)1(
זכאי�להפחתה�מדמי�השכירות�הבסיסיים�לפי�השינויים�שיחולו�בין�המדד�היסודי�

�;לבין�המדד�הקובע�כמוגדר�להלן
�

�המדד�הקובע�יהיה�גבוה�מן�המדד�היסודי�יוגדלו�דמי�השכירות�הבסיסיים�אם�)2(
�;בשיעור�שבו�עלה�המדד�הקובע�ביחס�למדד�היסודי

�
יוקטנו�דמי�השכירות�הבסיסיים�,�אם�המדד�הקובע�יהיה�נמוך�מן�המדד�היסודי

�;בשיעור�שבו�ירד�המדד�הקובע�ביחס�למדד�היסודי
�

�-לצורך�סעיף�זה�
�

ירים�לצרכן�כולל�פירות�וירקות�המפרסמת�הלשכה�המרכזית��מדד�המח-"�המדד"
י�כל�מוסד�ממשלתי�"לסטטיסטיקה�מדי�חודש�ולרבות�אותו�מדד�אשר�יתפרסם�ע

בין�אם�יהיה�בנוי�על�אותם�נתונים�שעליהם�,�וכן�כל�מדד�רשמי�שיבוא�במקומו,�אחר
�תקבע�הלשכה�המרכזית,�ואם�יבוא�מדד�אחר,�בנוי�המדד�הקיים�ובין�אם�לאו

�;לסטטיסטיקה�את�היחס�שבינו�לבין�המדד�המוחלף
�

�;�דמי�השכירות�הבסיסייםנקבעו�מדד�של�החודש�בו�-"�המדד�היסודי"
�

�;�המדד�שפורסם�בחודש�הקודם�לחודש�שבו�יש�לשלם�דמי�שכירות-"�המדד�הקובע"
�

�.הוספת�הפרשי�ההצמדה�או�הפחתתם�תבוצע�עם�תשלום�דמי�השכירות�הבסיסיים�)3(
�



    
    

 

    

וב�בנוגע�לתשלום�דמי�השכירות�יבוצע�על�בסיס�מספר�של�ימים�בשנה�ובחודש�כל�חיש�.ג
�ודמי�12-דמי�השכירות�שנקבעו�לפי�סכום�חודשי�יוכפלו�ב.�קלנדרי�לפי�הלוח�הגרגוריאני

�.לצורך�קביעת�דמי�השכירות�השנתיים,�4-שכירות�שנקבעו�לפי�סכום�רבעוני�יוכפלו�ב
�
�
�התחייבויות�המשכיר�.16
�

לא�להתקין�או�להקים�ולא�,�לרבות�כל�תקופה�מוארכת,�ופת�קיום�חוזה�זהבמשך�תק�.א
אנטנה�או�מכשיר�אחר�,�עליו�או�קרוב�אליו,�במבנה,�לאפשר�לאחר�להתקין�או�להקים

המקרין�קרינה�כלשהי�המסוגלת�להיות�מסוכנת�לגוף�האדם�ללא�האישור�של�השוכר�
�;והמשתמש�בנוסף�לכל�אישור�אחר�על�פי�דין

�
במבנה�או�קרוב�,�ות�ולא�לאפשר�לאחרים�לבנות�מבנה�נוסף�או�אחר�על�המבנהלא�לבנ�.ב

�;אליו�או�בתוך�קמפוס�המבנה�ללא�הסכמת�השוכר�ולפי�תנאים�שיסוכמו�לכך
�
לרשום�את�השכירות�לפי�חוזה�זה�בלשכת�רישום�המקרקעין�בהזדמנות�הראשונה�ואם�לא��.ג

ערת�אזהרה�לגבי�שכירות�זאת�עם�לרשום�ה,�ניתן�לעשות�זאת�מיד�אחרי�חתימת�חוזה�זה
�.חתימת�חוזה�זה

�
�
�פינוי�המושכר�.17

�
,�השוכר�מתחייב�לפנות�את�המושכר�בתום�תקופת�השכירות�או�בתום�תקופת�השכירות�המוארכת

ובמצב�תקין�בהתאם�לאחריותו�לפי�,�ולהחזירו�למשכיר�כשהוא�ריק�מכל�אדם�וחפץ,�לפי�הענין
שאי�להחזיק�במושכר�תקופה�סבירה�נוספת�שלא�תעלה�על�חוזה�זה�ובכפוף�לכך�שהשוכר�יהיה�ר

�יום�וכל�זאת�אם�מסיבות�טכניות�לא�יוכל�לפנות�את�המושכר�בתום�תקופת�השכירות�או�תקופת�90
עבור�התקופה�הנוספת�ישלם�השוכר�למשכיר�דמי�שכירות�יחסיים�.�לפי�הענין,�השכירות�המוארכת

�.בהתאם�למשך�החזקה�הנוספת
�
�

�ושכרביקורים�במ�.18
�

�.בתיאום�מוקדם�עם�המשתמש,�הזכות�בידי�המשכיר�לבקר�במושכר�בשעות�העבודה�הרגילות
�
�

�תרופות�במקרה�של�הפרה�.19
�
אם�המשכיר�לא�ימסור�את�החזקה�במושכר�לשוכר�כאמור�בחוזה�זה�ישלם�המשכיר��.א

�לעיל�15שניים�מדמי�השכירות�השנתיים�שנקבעו�לפי�סעיף�-לשוכר�סכום�השווה�לפי
י�כך�"כפיצוי�קבוע�ומוערך�מראש�של�הנזק�שייגרם�ע,��עבור�כל�יום�של�עיכוב-365לק�במחו

או�או�לגבות�סכום�זה�/לשוכר�ותהיה�לשוכר�זכות�לקזז�פיצוי�זה�מתשלום�דמי�שכירות�ו
או�בכל�דרך�אחרת�העומדת�/�לעיל�ו5מחילוט�הערבות�הבנקאית�שניתנה�לפי�סעיף�

�.לרשותו�לפי�חוזה�זה�או�לפי�הדין
�
מתחייב�השוכר�לשלם�,�אם�לא�יפנה�השוכר�את�המושכר�במועד�שנקבע�לפי�חוזה�זה�.ב

�לעיל�15שניים�מדמי�השכירות�השנתיים�שנקבעו�לפי�סעיף�-למשכיר�סכום�השווה�לפי
כפיצוי�קבוע�ומוערך�מראש�,��עבור�כל�יום�של�עיכוב-360מחולק�ב,�בתום�תקופת�השכירות

�.י�כך�למשכיר"של�הנזק�שייגרם�ע
�
ב�לעיל�אינו�בא�לפגוע�בזכויות�הצדדים�לדרוש�כל�סעד�אחר�-האמור�בסעיפים�קטנים�א�ו�.ג

�.המגיע�להם�לפי�חוזה�זה�או�על�פי�כל�דין
�

�ימים�במקרה�של�התשלום��45או�-�ימים�30פיגור�בתשלום�דמי�השכירות�שאינו�עולה�על��.ד
קרה�של�פיגור�שעולה��לא�ייחשב�כהפרת�תנאי�חוזה�זה�ואולם�במ-הראשון�לפי�חוזה�זה�

ישלם�השוכר�ריבית�בשיעור�ריבית�החשב�הכללי�,�לפי�הענין,��ימים�45ימים�או�30על�
עבור�תקופת�הפיגור�אשר�עולה�על�)�מ"תכ(כנקבע�מדי�פעם�בהוראות�תקנון�כספים�ומשק�

�.לפי�הענין,��ימים�45או�30
�



    
    

 

    

�
�תנאים�לביצוע�תשלומים�.20
�

ל�שנת�כספים�שתחול�לאחר�מכן�במשך�קיומו�של�במעמד�חתימת�חוזה�זה�ובתחילת�כ�.א
ימציא�המשכיר�,�חוזה�זה�וכן�כתנאי�מוקדם�לבצוע�תשלומים�למשכיר�על�פי�חוזה�זה

,�לחשב�משרד�האוצר�צילום�תעודת�עוסק�מורשה�בתוקף�על�פי�חוק�מס�ערך�מוסף
כמשמעותו�בחוק�עסקאות�(וכן�אישור�מפקיד�מורשה�)��החוק-להלן��(--1975ו"התשל

או�מרואה�חשבון�או�יועץ�מס�כי�)�-1976ו"התשל,�)אכיפת�ניהול�חשבונות(ים�ציבוריים�גופ
המשכיר�מנהל�או�פטור�מלנהל�את�פנקסי�החשבונות�והרשומים�שעליו�לנהלם�על�פי�

פקודת�מס�הכנסה�ולפי�החוק�וכמו�כן�שהמשכיר�נוהג�לדווח�לפקיד�השומה�על�הכנסותיו�
�.ן�מס�לפי�החוקמ�על�עסקאות�שמוטל�עליה"ולמנהל�מע

�
ימציא�,�כתנאי�מוקדם�לביצוע�תשלומים�למשכיר�על�פי�חוזה�זה,�במעמד�חתימת�חוזה�זה�.ב

�:המשכיר�לחשב�משרד�האוצר
י�"העתקי�פוליסות�ביטוח�אש�מורחב�ואחריות�כלפי�צד�שלישי�מאושרות�וחתומות�ע

זה�הביטוחים�כאמור�יחודשו�מדי�שנה�ויהיו�בתוקפם�בכל�מהלך�חו,�מבטח�מורשה
�.שכירות�זה

�
לשוכר�תהא�הזכות�לדרוש�בכל�עת�מהמשכיר�להציג�בפניו�את�הפוליסות�האמורות�

�.י�השוכר"והמשכיר�יהא�חייב�לעשות�כן�מיד�עם�הצגת�הדרישה�ע
�

י�"או�רכישת�פוליסה�ע/אי�עמידה�של�המשכיר�בתנאי�הפוליסות�הנדרשות�בחוזה�זה�ו
תהא�לשוכר�זכות�מיידית�לקזז�,�3.��ב12המשכיר�בגבולות�אחריות�נמוכות�מהאמור�בסעיף�

�.סכומי�כסף�מדמי�השכירות�שהינו�חייב�למשכיר�בגין�כל�נכס�שהוא
�
�

�לחוק�ג2ב�או��2התנאים�המפורטים�בסעיפים�משכיר�מצהיר�בזאת�כי�לא�קיימים�לגביוה�.ג
�וכתנאי�מוקדם�לכניסת�הסכם�זה�לתוקפו�ולהתקשרות�כלשהי�,עסקאות�גופים�ציבוריים

�חתימת�הסכם�זהתקף�במועד�,�נציגוי�"שוכר�תצהיר�חתום�ע�למשכירמציא�היו�בהתאם�ל
קובל�על�היה�מבנוסח�שי��וזאתחוק�עסקאות�גופים�ציבורייםג�ל2-ב�ו2כנדרש�בסעיפים�

�.היועץ�המשפטי�של�השוכר�ותצהיר�זה�יצורף�כנספח�לחוזה�זה
�

�
�

�זכות�קיזוז�של�הממשלה�.21
��
המגיע�לו�על�פי�תנאי�הסכם�זה�או�על�פי�תנאי�כל�הסכם�אחר�לשוכר�תהיה�זכות�לקזז�כל�סכום��

בין�הצדדים�מכל�סכום�המגיע�למשכיר�מהשוכר�או�מהמשתמש�על�פי�תנאי�הסכם�זה�או�על�פי�
�.תנאי�כל�הסכם�אחר�בין�הצדדים

�
�
�הרשאה�תקציבית�.22
�

כרוכות�נציגי�הממשלה�החותמים�על�חוזה�זה�מצהירים�בזה�כי�ההוצאות�וההרשאות�להתחייב�ה
בביצוע�חוזה�זה�תוקצבו�בחוק�התקציב�השנתי�לשנת�התקציב�הנוכחי�בתקנה�מספר�

____________.�
�

�הודעות�.23
�

כל�הודעה�בכל�הקשור�לחוזה�זה�תינתן�בכתב�בדרך�של�מסירה�ביד�או�משלוח�בדואר�רשום�או�
או�על�פי�משלוח�בפקס�עם�אישור�קבלת�הפקס�או�וזאת�על�פי�כתובות�הצדדים�המופיעות�להלן�

�.כתובות�אחרת�שעליה�יודיע�צד�אחד�למשנהו�בכתב
�

י�הנמען�ביום�מסירתה�והודעה�שתישלח�בדואר�רשום�"הודעה�שתימסר�ביד�תיחשב�כנתקבלה�ע
�.י�הנמען�שלושה�ימי�עבודה�לאחר�משלוחה�כאמור"תיחשב�כנתקבלה�ע

�
�כתובות�.24



    
    

 

    

��������������������������________________________________��:�המשכיר
�________________________________����������

�
�,מנהל�נכסי�הדיור�הממשלתי�:��השוכר

�.ירושלים,�13195.�ד.ת���
��:�ולראיה���באים���הצדדים���על���החתום

�
�
�__________________��__________________��:�המשכיר
�
�

�
�__________���������_________�__________________��:�השוכר

�
����אהרון�אהרונוב���������עמוס�בן�שאול��

�חשב�משרד�האוצר����������������מנהל�נכסי�הדיור�הממשלתי�����������
����

_____________________________________________________________�
פי�תנאי�התקנון�של�י�המשכיר�כשהוא�תאגיד�מחייבים�את�המשכיר�ל"ל�ע"ד�כי�החתימות�הנ"י�עו"אישור�ע
�:המשכיר

�
_____________________________________________________�

�
_____________________________________________________�

�
:חותמת_______________________���:�חתימה��__________:��תאריך



    
    

 

    

�

���התוספת�הראשונה
�

�עקרונות�המדידה
�

�:ת�המפורטות�להלןעל�תוספת�זו�יחולו�ההגדרו
�

�:לעניין�היקפי�שטחי�המושכר
�
המשמשים�את�משרדי�השוכר�ובגינם�ישולמו��שטחים�-�"שטחים�עיקריים"

�:דמי�ניהול�תחזוקה,�דמי�שכירות
�
�שהנם�עשויים�להיות�חלק�מהמושכר�ולשמש�את��שטחים–�"שטחי�שירות"

אליים�דמי�תחזוקה�ומסים�מוניציפ,�השוכר�ובגינם�לא�ישולמו�דמי�שכירות
חדרי�מכונות�:�ושום�תשלום�אחר�לרבות�שטחי�וחדרי�שירות)�לרבות�ארנונה(

�מרפסות�פתוחות�;חדרי�סילוק�ועצירת�אשפה;�חדרי�חשמל;�מכל�סוג�שהוא
מתקנים�ומבנים�מקורים�ופתוחים�על�גג�;�פטיו�פתוח�ומקורה;��ומקורות
דרגות��מ;מעברים�וגשרים�פתוחים�ומקורים;�פירים�מכל�סוג�שהוא;�המבנה

מובלעות�ושטחים�שגובהם�פחות�,�"כוכים"חללים�;�ומעברי�מילוט�וחירום
או�/שטחים�בקומות�המרתפים�ו;�חריגות�בנייה;�מגובה�הסטנדרטי�על�פי�התקן

מלבד�,�או�כניסות/לרבות�מבואות�ומעברים�אל�המעליות�ו�קומות�החניות
�.,שטחים�ומקומות�חנייה�שיוסכם�עליהם�במפורש

�
�
�

�עקרונות�המדידהדמי�השכירות�ודמי�ניהול�התחזוקה�יחולו�לצורך�תשלום�
�:לשטחים�העיקריים�כלהלן

�
כגון�,��חלק�יחסי�של�שטחי�הציבור�במבנה–לקונטור�המושכר�נטו�יתווסף�

בכל�.�בתנאי�ששטחי�ציבור�אלה�משמשים�את�השוכר,�מבואות�ולובי�כניסה
ולם�דמי�מקרה�במניין�השטחים�לתשלום�לא�ייכללו�שטחי�שירות�ולא�יש
�.שכירות�או�דמי�ניהול�תחזוקה�עבור�שטחי�שירות�כמוגדר�לעיל



    
    

 

    

�התוספת�השניה
�

�מדינת�ישראל��
�

�אגף�החשב�הכללי�,�משרד�האוצר���
�

�מינהל�נכסי�הדיור�הממשלתי����
�

�
�לכבוד

�החשב�הכללי
�משרד�האוצר

�
�:'ערבות�מס:�הנדון

�
ילוק�כל�סכום�עד�אנו�ערבים�בזה�כלפיכם�לס_____________________�לבקשת�

�תדרשו�מאת�/�/שיוצמד�למדד�המחירים�לצרכן�מתאריך�)��:במלים(_________________�לסך
ל�"אנו�נשלם�לכם�את�הסכום�הנ.�______________בקשר�עם�חוזה�)�החייב(להלן�(____________�

מבלי�שתהיו�חייבים�לנמק�את�דרישתכם�ומבלי�,�תוך�שבעה�ימים�מדרישתכם�הראשונה�בכתב
או�לדרוש�,�עון�כלפיכם�טענת�הגנה�כל�שהיא�שיכולה�לעמוד�לחייב�בקשר�לחיוב�כלפיכםלט

_________�ערבות�זו�תישאר�בתוקפה�עד�ליום�.�תחילה�את�סילוק�הסכום�האמור�מאת�החייב
�.ועד�בכלל

�
�:דרישה�על�פי�ערבות�זו�יש�להפנות�לסניף�הבנק�שכתובתו

�
�.ערבות�זו�אינה�ניתנת�להעברה

�
���_______�________��___________________�
�חתימה���תאריך����

�
�
�
�
�
�
�
�
�
�

_________________________________________________ 

� �10.4.2000-  �4.13גרסה�-�חוזה�שכירות�מכרז�
�

�צ"אחה��21/7/2011�12:05מודפס�.��2004-1595
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    ) ) ) )  המשכיר המשכיר המשכיר המשכיר����להל�להל�להל�להל�((((

 
 מצד אחד

    
                ממשלת ישראל בש� מדינת ישראל באמצעות   ממשלת ישראל בש� מדינת ישראל באמצעות   ממשלת ישראל בש� מדינת ישראל באמצעות   ממשלת ישראל בש� מדינת ישראל באמצעות       לבי� לבי� לבי� לבי� 

    ))))המשרדהמשרדהמשרדהמשרד����להל� להל� להל� להל� ((((                                
    

    מצד שני
  

ממשלת    

 מבואמבואמבואמבוא    ....1111
 

חוזה זה מהווה חוזה ניהול תחזוקה במסגרת חוזה שכירות שנחת� בי� מדינת ישראל לבי�  .א
 ;) חוזה השכירות�להל�          (      המשכיר ביו� 

 
דיר תחזוקת הרכוש הכולל שבמבנה המפורט מטרתו של חוזה ניהול תחזוקה זה הינה להס .ב

 .במבוא לחוזה השכירות וכ� מת� שירותי� נוספי� בתו/ המושכר
 

 

 

 התחייבויות המשכירהתחייבויות המשכירהתחייבויות המשכירהתחייבויות המשכיר    . . . . 2222
 

המשכיר מתחייב לספק למשרד את השירותי� המפורטי� בתנאי ניהול ותחזוקה המצור� בזה  
 ). תנאי התחזוקה�להל� (

 

 

 

    התחייבויות המשרדהתחייבויות המשרדהתחייבויות המשרדהתחייבויות המשרד    . . . . 3333
 

 :בוריי�שטחי� צי .א
המשרד מסכי� לשל� למשכיר דמי הניהול כנגד אספקת השירותי� לשטחי� 

 ,ח לחודש"ש________________________  בס/ של �1הציבוריי� לפי נספח א
צמודי� ה, )ר"מ _________ xחודש /ר"מ/ח"ש_________ : המחושב כדלהל�(

� וכמפורט  אחת לרבעו___________________למדד המחירי� לצרכ� לתארי/ 
 ).בתנאי התחזוקה

 
 

 ::::סעי� זה ימולא כאשר יכללו ג� השירותי� הנוספי� המפורטי� להל�סעי� זה ימולא כאשר יכללו ג� השירותי� הנוספי� המפורטי� להל�סעי� זה ימולא כאשר יכללו ג� השירותי� הנוספי� המפורטי� להל�סעי� זה ימולא כאשר יכללו ג� השירותי� הנוספי� המפורטי� להל� .ב
 

 ):משרדי�(שטחי� פנימיי� 
המשרד מסכי� לשל� למשכיר דמי ניהול נוספי� כנגד אספקת כל סל השירותי� 

 :�2לשטחי� הפנימיי� במושכר לפי  נספח א
 

חודש /ר"מ/ח"ש___________ : להל�המחושב כד(, ח לחודש"ש____________ 
x _________ לתארי/ ה, )ר"מ �צמודי� למדד המחירי� לצרכ ______________

 ).וכמפורט בתנאי התחזוקה
 
 

 

 

   

 

 ):מחסני� ועוד(שטחי� נוספי�                                

המשרד מסכי� לשל� למשכיר דמי ניהול נוספי� כנגד אספקת כל סל השירותי� 
 :�2לשטחי� הנוספי� במושכר לפי  נספח א

 



    
    

 

    

חודש /ר"מ/ח"ש___________ : המחושב כדלהל�(, ח לחודש"ש____________ 
x _________ לתארי/ ה, )ר"מ �צמודי� למדד המחירי� לצרכ ______________

 ).וכמפורט בתנאי התחזוקה
 

 

 

    תקופת החוזהתקופת החוזהתקופת החוזהתקופת החוזה    ....4444
    

אול� לגבי . לרבות תקופות מוארכותתקופת חוזה זה תהיה לכל תקופת חוזה השכירות     
או הזמינות /א� לדעתו הטיב ו,  תהיה למשרד זכות לבטל חוזה זה2'השירותי� לפי נספח א

זאת לאחר מת� התראה , של השירותי� אינ� בהתא� התחייבויות המשכיר על פי חוזה זה
 יבוצע ביטול החוזה כאמור. בכתב למשכיר על המחדלי� והמשכיר לא ענה לדרישות המשרד

 .על ידי מת� הודעה מהמשרד למשכיר בכתב של לפחות שלושה חדשי� מראש
 

 

 שינוי דמי התחזוקה שינוי דמי התחזוקה שינוי דמי התחזוקה שינוי דמי התחזוקה     ....5555
    

יהיו כל אחד מהצדדי� רשאי� לבקש ,  שני� מיו� מסירת המושכר4בתו�  )1(    
להל� (הערכת דמי ניהול התחזוקה מחדש על ידי הגשת הודעה בכתב לצד השני 

 ). ההודעה�
 
 ימי� מקבלת 21 מיו� הגשת הודעה כזו על ידי השוכר או תו/  ימי�21תו/  )2(

יערי/ הממונה לניהול , הודעה כזו על ידי השוכר שהוגשה על ידי המשכיר
 .התחזוקה הארצי בדיור הממשלתי את דמי ניהול התחזוקה מחדש

 
דמי ניהול התחזוקה החדשי� יחולו החל מיו� הגשת הבקשה וישולמו ע�  )3(

הבא כמפורט בחוזה הניהול ובצירו� הפרשי הצמדה כאמור התשלו� הראשו� 
בתנאי ניהול התחזוקה ובלבד שהמדד היסודי יהיה המדד של החודש בו נקבעו 

 .דמי הניהול החדשי�
 
יחולו הוראות ,  שני� ממועד קביעת דמי הניהול מחדש4בתו� כל תקופה של  )4(

ייכללו במני� כל , זהלצור/ . לעיל בשינויי� המחוייבי�) 3(עד ) 1(פסקאות 
 .תקופה של הארכת תקופת השכירות על פי תנאי חוזה השכירות

    

    

    

    שונותשונותשונותשונות    . . . . 6666
 

 הרשאה תקציבית .א
 

נציגי המשרד החותמי� על חוזה זה מצהירי� בזה כי ההוצאות וההרשאות להתחייב 
הכרוכות בביצוע השירותי� תוקצבו בחוק התקציב השנתי לשנת התקציב הנוכחי בתקנה 

 _______________מספר 
 
 

 ביול .ב
 

 .ביול חוזה זה יבוצע על ידי המשכיר ועל חשבונה
 
 
 

 הודעות לפי החוזה .ג
 

כתובות הצדדי� לצור/ חוזה זה מפורטות להל�  וכל הודעה שתישלח על ידי אחד הצדדי�  
 : שעות מזמ� שליחתה כיאות96למשנהו בדואר רשו� יראו אותה כאילו הגיעה לתעודתה 

 
 

 __________________________________________________________:  המשרדכתובת
 
 



    
    

 

    

 __________________________________________________________: כתובת המשכיר
 

 

 �: ולראיה באו הצדדי� על החתו�
 

 

 ________________________________________________________________: המשרד
 
 

       חשב משרד  ______________________לדיור משרד מוסמ/ 
_____________________ 

 
 

 _______________________________________________________________: המשכיר



    
    

 

    

 תנאי ניהול ותחזוקהתנאי ניהול ותחזוקהתנאי ניהול ותחזוקהתנאי ניהול ותחזוקה
 

 הגדרות .1
 

 :יהיו למונחי� הבאי� פרושי� כדלהל�, בהעדר כוונה אחרת העולה מתוכ� הכתוב
 

 ;המשכיר כהגדרתו בחוזה השכירות  """"המשכירהמשכירהמשכירהמשכיר"
 
שעו� המונה שעות עבודה , חשמל או סוגי אנרגיה אחרי�, גז, מוני מי�  """"אמצעי מניהאמצעי מניהאמצעי מניהאמצעי מניה""""

 ;וכדומה
 
חוזה ניהול התחזוקה שנחת� בי� המשכיר לבי� המשרד לש� מת� שירותי   """"החוזההחוזההחוזההחוזה""""

 ;ניהול ותחזוקה למושכר ולמבנה על פי תנאי ניהול ותחזוקה אלה
 
 ;חוזה השכירות כהגדרתו בחוזה    """"השכירותהשכירותהשכירותהשכירותחוזה חוזה חוזה חוזה """"
 
 ;כהגדרתו בחוזה השכירות  """"המבנההמבנההמבנההמבנה""""
 
 ;המועד בו יתחיל המשכיר במת� השירותי� """"המועד הקובעהמועד הקובעהמועד הקובעהמועד הקובע""""
 
 ;המושכר כמפורט בחוזה השכירות  """"המושכרהמושכרהמושכרהמושכר""""
 
המפרט הטכני שהינו פרי העבודה של הועדה הבי� משרדית לסטנדרדיזציה     """"המפרט הטכניהמפרט הטכניהמפרט הטכניהמפרט הטכני""""

האוגד� (בניה ולמחשוב� והועדה של מערכת הביטחו� של הסכמי החוזה ל
של ) המפרט הטכני והתרשימי�, מחירו�(או האוגד� המשולב /ו) הכחול

 ;החשב הכללי לכשיפורס�
 
 ;המשרד כהגדרתו בחוזה " " " " המשרדהמשרדהמשרדהמשרד""""
 
ניקוז וכדומה , חשמל, גילוי אש ועש�, מיזוג אויר, מערכות כגו� מעליות  """"הרכוש הכוללהרכוש הכוללהרכוש הכוללהרכוש הכולל""""

בתי שימוש , פרוזדורי�, חדרי מדרגות, צה וכ� חדרי כניסהכולל יחידות הק
למעט חניה ולמעט שטח ציבורי , וחצרות אשר משרתי� את כל הדיירי�

, כגו� מקלט שהינו בשימוש של דייר מסויי� או חלק מ� הדיירי� בלבד
למעט כל דבר שהינו באחריות המשכיר לבצע על חשבונו על פי תנאי חוזה 

 . השכירות
ללי� בחוזה ג� שירותי� לשטחי פני� המושכר וכל עוד שירותי� ללי� בחוזה ג� שירותי� לשטחי פני� המושכר וכל עוד שירותי� ללי� בחוזה ג� שירותי� לשטחי פני� המושכר וכל עוד שירותי� ללי� בחוזה ג� שירותי� לשטחי פני� המושכר וכל עוד שירותי� כאשר נככאשר נככאשר נככאשר נכ

יכלול ג� את פני� המושכר יכלול ג� את פני� המושכר יכלול ג� את פני� המושכר יכלול ג� את פני� המושכר " " " " הרכוש הכוללהרכוש הכוללהרכוש הכוללהרכוש הכולל""""המונח המונח המונח המונח , , , , אלה כלולי� בחוזהאלה כלולי� בחוזהאלה כלולי� בחוזהאלה כלולי� בחוזה
    ;;;;לצור/ מת� השירותי�לצור/ מת� השירותי�לצור/ מת� השירותי�לצור/ מת� השירותי�

 
 טיפול הנובע מהשימוש השוט� ברכוש המשות� על �: לעניי� הרכוש הכולל  """"השירותי�השירותי�השירותי�השירותי�""""

 ;ידי הדיירי� והמבקרי� במבנה למעט בלאי
 ;  טיפול שוט� לתיפעול  ותחזוקת המערכת�ניי� מערכת משותפת  לע

 : נכללי� השירותי�,  בלי לפגוע בכלליות האמור לעיל
 

 כולל (הפעלת מערכות , גינו�, סיוד וצביעה, הדברה, ניקיו� )1 (  
 שמירה ותשלו� , מוקד בקרה, מודיעי�, )מערכות השקיה  
 ;ארנונה  

 
 

 ;תיי� ומניעת�הסרת מפגעי� תברוא )2   (
 
מעליות ושאר המערכות , צריכת חשמל של מערכות מיזוג אויר )3   (

המשרתות את הרכוש הכולל ובמידה והמערכת הינה משותפת 
החלק היחסי של צריכת , לרכוש המשות� ושטחי� נוספי�

 ;החשמל לעניי� הרכוש הכולל
 ;צריכת חשמל לרכוש המשות� כגו� תאורה פנימית וחיצונית )4   (
החלפת נורות לתאורת הרכוש הכולל הפנימי והחיצוני וכ� טיפול  )5(   

 ;ברזי� וכיוצא באלה, דלתות, והחלפת מנעולי�
 
 ;צריכת מי� לש� תיפעול וניקיו� כולל שירותי� ציבוריי� וגינו� )6(



    
    

 

    

 
 .צריכת דלק )7(

 
 ;ד האוצרמינהל נכסי הדיור הממשלתי בחשב הכללי במשר """"מינהל נכסי הדיור הממשלתימינהל נכסי הדיור הממשלתימינהל נכסי הדיור הממשלתימינהל נכסי הדיור הממשלתי""""
 
 ; הארצי במינהל נכסי הדיור הממשלתי�ממונה על ניהול התחזוקה     " " " " ממונה ניהול התחזוקהממונה ניהול התחזוקהממונה ניהול התחזוקהממונה ניהול התחזוקה"
 
המיועד לשרת את כל הדיירי� ) כולל  יחידות הקצה(מערכת או מתק�  """"מערכת משותפתמערכת משותפתמערכת משותפתמערכת משותפת""""

 ;או הרכוש הכולל בלבד/ו
 
ת ניקוי כל השטחי�  לרבות  ריקו� וניקוי אשפה ציבורית ושטיפ  """"ניקיו�ניקיו�ניקיו�ניקיו�""""

 ;בכל המבנה, שאינו נית� לפתיחה, חלונות חיצוניי� בכל קיר מס/
 
 ;� 18:00 7:00השעות שבי�   """"שעות הפעלה רגילותשעות הפעלה רגילותשעות הפעלה רגילותשעות הפעלה רגילות""""
 
 ;� 7:00 18:00השעות שבי�     """"שעות הפעלה חריגותשעות הפעלה חריגותשעות הפעלה חריגותשעות הפעלה חריגות""""
 
לפי התק� , ובהעדר תק� ישראלי מתאי�, לפי התק� הישראלי המתאי�  """"תקני�תקני�תקני�תקני�""""או או או או " " " " תק�תק�תק�תק�""""

 .טהמתאי� של אר2 ייצור הפרי
 

 

    התחייבויות המשכיר בניהול ומת� השירותי�התחייבויות המשכיר בניהול ומת� השירותי�התחייבויות המשכיר בניהול ומת� השירותי�התחייבויות המשכיר בניהול ומת� השירותי�    ....2222
 

על פי המפרט הטכני והוראות תנאי ניהול , המשכיר מקבל על עצמו לספק את השירותי� .א
המשכיר מתחייב . לצור/ תיפקוד תקי� ונאות של הרכוש הכולל לתקופת החוזה, ותחזוקה אלה

ומי� מפורטי� ומדויקי� של לספק את השירותי� תו/ הבטחת איכות השירות וביצוע ריש
 .פעולותיו

 
או על ידי אחרי� מטעמו ובתנאי /ביצוע כלל השרותי� יעשה על ידי המשכיר עצמו ו .ב

שהמשכיר יהיה אחראי על ביצוע כל השירותי� כלפי המשרד ולצור/ פניות המשרד לקבלת 
 .ימנה המשכיר נציג מטעמו ויודיע את שמו למשרד, שירות

 
והפרדה חשבונאית מלאה של פעולותיו בחלקי� , הפרדה של רישו� פעולותהמשכיר יקיי�  .ג

 .או בעסקי� אחרי�/או במבני� ו/מפעולותיו בשטחי� אחרי�  במבנה ו, המשותפי� במבנה
 

יקבע לוחות ע� שמות ומיקומי , יקבע תיבות דואר, המשכיר ידאג לשמור על הסדר הטוב .ד
 .לוט והפרסו� על ידי הדיירי�יקבע שילוט ויסדיר השי, הדיירי� במבנה

 
שאליו יוכל כל דייר לפנות , המשכיר יארג� ויחזיק מוקד בו ירוכזו פעולות ביצוע השרותי� .ה

בשעות ההפעלה הרגילות ע� דרישות והודעות הנוגעות בביצוע כלל השירותי� ופעולותיו של 
 . המשכיר בקשר לכ/

 
 .ביעילות ובחסכו�, ותבאמינ, המשכיר יבצע את השירותי� במקצועיות .ו
 
 

    נהלי�נהלי�נהלי�נהלי�    ....3333
 

המשכיר יקבע מערכת נהלי� והוראות לגבי תיפעול הרכוש הכולל על מערכותיו  ונהלי� והוראות 
המשרד מתחייב לנהוג לפי ההוראות . אלה יותאמו לאופי המבנה ודייריו ובתיאו� ע� הדיירי�

ני הביטחו� של משרדי הממשלה וזאת כל עוד אי� ה� נוגדות הוראות משרדי הממשלה וקצי, דלעיל
המשכיר יהיה רשאי לשנות את הנהלי� מדי פע� בתיאו� . ואינ� פוגעות בשימוש הסביר של המושכר

 .או מטעמי חסכו� בלבד/ע� הדיירי� לצור/ שיפור השירות ו
 
    התחייבות המשרדהתחייבות המשרדהתחייבות המשרדהתחייבות המשרד    ....4444

 

 :המשרד מסכי� ומתחייב 4.1
 

 ;ט בחוזהלשל� בעבור אספקת השירותי� דמי תחזוקה כמפור .א
 



    
    

 

    

לש� ביצוע , להרשות למשכיר ולבאי� מכוחו ומטעמו להיכנס למושכר .ב
אול� יפעל המשכיר כ/  שכל הפרעה למשרד תהיה קטנה ככל , השירותי�
 ;שבסיומה יחזיר המשכיר את המצב לקדמותו בהקד� האפשרי, האפשר

 
להודיע למשכיר על כל תקלה המחייבת פעולה מצד המשכיר והמשרד  .ג

יב שלא לבצע את השירותי� בעצמו או באמצעות אחרי� כל עוד  מתחי
 .שהמשכיר יבצע  את התחייבויותיו לפי תנאי� אלה 

 

 

    חלוקת הוצאות בי� המשכיר לבי� הדיירי�חלוקת הוצאות בי� המשכיר לבי� הדיירי�חלוקת הוצאות בי� המשכיר לבי� הדיירי�חלוקת הוצאות בי� המשכיר לבי� הדיירי�    ....5555
 

יעשה המשכיר  כל , לעניי� מערכת שהינה משותפת לרכוש המשות� ולדיירי� .א
ונפרדת של צריכת משאבי� מאמ2 אפשרי להתקנת מוני� שיאפשרו מדידה ישירה 

 .וכ� הרכוש הכולל בנפרד, על ידי הדייר בנפרד
 
על ידי דייר מסויי� או ) שאינו המושכר(שימוש ייחודי בחלקי� של הרכוש הכולל  .ב

במידה שחלקי� .  מהדיירי�60%דיירי� מסוימי� לא יאושר אלא בהסכמת 
בהסכמת הדיירי� , ימי�מהרכוש הכולל ינוצלו על ידי דייר מסויי� או דיירי� מסו

 .יוקטנו דמי הניהול המשולמי� על ידי המשרד בהתא�, כאמור לעיל
 
 

    חשמל אנרגיה ומשאבי�חשמל אנרגיה ומשאבי�חשמל אנרגיה ומשאבי�חשמל אנרגיה ומשאבי�    ....6666
 

על המשכיר להתקי� אמצעי מניה , על פי האפיו� הטכני של מינהל נכסי הדיור הממשלתי
המשכיר מתחייב בזה להתקי� אמצעי . נפרדי� למדוד את השמוש באנרגיה לגבי המושכר
 .מניה למדוד את השמוש באנרגיה לגבי הרכוש הכולל

 
אי� המשכיר יכול להתקי� מונה או מוני� מסוימי� נפרדי� , א� מסיבה סבירה כלשהי

עליו להסדיר מראש את אופ� חלוקת תשלומי צריכת האנרגיה הנוגעת בעני� ע� , כנדרש
 .ממונה ניהול התחזוקה

 

 

     כללי כללי כללי כללי����אספקת חומרי� וחלקי� אספקת חומרי� וחלקי� אספקת חומרי� וחלקי� אספקת חומרי� וחלקי�     ....7777
 

 : מת� השירותי� יפעל המשכיר כדלהל�במסגרת
 

יסופקו על ידי המשכיר וכמו כ� , החומרי� והחלקי� הדרושי� לביצוע כלל השירותי� .א
 .יבצע המשכיר על חשבונו את כל העבודות הנדרשות לכ/

 
האביזרי� והחומרי� שיסופקו על ידי המשכיר יהיו מאיכות , החלקי�, כל הציוד .ב

ת התקני� ויבטיחו את פעולת� התקינה של הרכוש הכולל  יתאימו לדרישו, משובחת
 .והמערכות המשותפות
 

את החלקי� והחומרי� המתכלי� לצור/ , ככל הנדרש, המשכיר יספק ויחלי� .ג
החומרי� המתכלי� . תיפעול שוט� ותקי� של הרכוש הכולל והמערכות המשותפות

 :יכללו
 

ל מקרה יכללו בפריט זה ג� יחידות הקצה בכ(חומרי סינו� למיזוג אויר ביחידות קצה  )1(
 ;)שבתו/ המושכר

 
 ;נייר טואלט מסוג קרפ עדי� ומשובח בצבע לב� )2(

 
 ;מגבות נייר משתלבות לניגוב ידיי� )3(

 

ובצמיגות , בעל צבע, ריחני, הסבו� יהיה על בסיס צמחי. סבו� נוזלי לרחיצת ידיי� )4(
 ;יעילה

 
 ;כדוגמת סבו� מוצק לאסלה, סלותחומרי� מחטאי� ומפיצי ריח לא )5(

 
 ;חומרי ריח נוזליי� כלליי� לשירותי� )6(



    
    

 

    

 
 ;רשתות למשתנות המשמשי� לניקוי הצנרת ולהפצת ריח )7(

 
 ;שקיות ניילו� לכל פחי האשפה לסוגיה� )8(

 
 ;כל סוגי הצמחיה לרבות צמחי� רב שנתיי� ועונתיי� )9(

 
חומרי . ה וחומרי רפואה למחלות צמחיהחומרי הדברה למזיקי� ולצמחיה לא רצוי )10101010((((

 ;דישו� לצמחי� מכל סוג שהוא
 

 ;שקעי� מפסקי�, נורות חשמל: אביזרי� חשמליי� כגו� )11111111((((
 

 .כלי כתיבה וציוד משרדי כנדרש לפעילות ניהול התחזוקה, ניירת )12121212((((
 
 

 

    כלי עבודהכלי עבודהכלי עבודהכלי עבודה    ....8888
 

כל כלי העבודה הנדרשי�  וישתמש ב� ללא תשלו� נוס� �יספק המשכיר , לצור/ מת� השירותי�
 :לביצוע העבודות ובי� היתר

 
 ;ניקיו� וגינו�, כלי עבודה ידניי� וחשמליי� לביצוע עבודות אחזקה )1(

 
 ;אמצעי טיפול בקירות חיצוניי� וכדומה, פיגומי�, סולמות )2(

 
 ;מברשות וכדומה, כלי� ואמצעי� מתכלי� כדוגמת סמרטוטי� )3(

 
 ;ופנויכלי רכב ואמצעי הובלה  )4(

 
 ;לחצני מצוקה וכל הנדרש לביצוע פעולות אבטחה, כלי כיבוי )5(

 
 .מכונות צילו� וכיוצא באלה, מדפסות, מחשבי�: אמצעי ניהול ומשרד לרבות )6(

 

 

 

    ריכוז מטלות המשכירריכוז מטלות המשכירריכוז מטלות המשכירריכוז מטלות המשכיר    ....9999
 

 אחזקת הרכוש הכולל והמערכות המשותפות .א
 

יפעיל ,  לקהל המבקרי� והעובדי� בועל מנת לקיי� תיפקוד מתאי� של המושכר ושיהיה נוח ונעי�
ברמה המאפשרת לה� , המכירי� את סוג המבנה והמתקני�, המשכיר עובדי� מקצועיי� ומומחי�

 :להתמודד ע� ההנחיות הכלליות המפורטות להל�
 

כל עבודות האחזקה המונעת יבוצעו במועד� בהתא� להוראות המפורטות להל�  )1(
 :ובעדיפות לפי הסדר להל�

 
 ;ל פי הוראות היצר�ע )א(

 
 ; להל�11על פי פירוט העבודות שבסעי�  )ב(
 

וטיפולי� מותאמי� שיוכנו על ידי המשכיר ויאושרו , על פי מערכת הנחיות )ג(
למערכות ולציוד שיציע , למבני�, על ידי ממונה ניהול התחזוקה בנוגע לחצר

 ;המשכיר
 
 
בחוקי ,   המשותפות כנדרש בדי�ולמערכות, ביצוע בדיקות וביקורות לרכוש הכולל )2(

 ;העזר העירוניי� ובתקני� ועל פי הוראות והנחיות הרשויות המוסמכות המתאימות
 
 



    
    

 

    

הפעלת סבבי ביקורת בזמני� הנדרשי� של כל חלקי הרכוש הכולל והמערכות  ))))3333((((
 ;המשותפות

 
 
 זמינות )4(

 
 יבוצעו � חילו2 ממעליות ותיקוני מפגעי� המסכני� את הדיירי� והמבקרי� )א(

 ;מייד ע� קבלת הודעה
 

 ; יבוצעו תו/ שלוש שעות� תיקו� תקלות בטיחותיות  )ב(
 

 יבוצעו � תיקו� תקלות המפריעות למהל/ העבודה הסדירה במושכר ובמבנה  )ג(
 ;תו/ שש שעות

 
 ; שעות48 יבוצעו תו/ �תיקו� תקלות רגילות  )ד(
 

 יבוצע �בית מלאכה חיצוני תיקו� תקלות הקשורות במשלוח ציוד לתיקו� ב )ה(
יכולת לתק� תקלה במועד יחייב את המשכיר �אי; תו/ שבוע ימי� לכל היותר

 ;בעדכו� המשרד ומת� פתרונות חלופיי�
 
 
 להל� או הוראות 11ההוראות בסעי� , עבודות תקופתיות שלה� אי� הוראות יצר� )5(

 ;יבוצעו בתכיפות הבאה, בדי�
 

 לפחות אחת לשלוש �לל הרכוש הכולל כנדרש סיוד וצביעה כללית של כ )א(
 ;)אפשר בפריסה יחסית לפי שני�( שני�

 
 ; אחת לשנה�טיפול בלוחות חשמל  )ב(
 
 ; אחת לארבעה חודשי��טיפול במסנני אויר ליחידות מיזוג אויר  )ג(
 
 פעמיי� בשנה לפני הפסח ולפני ראש �טיפול מלא במתקני מיזוג אויר  )ד(

 ;השנה
 
 ; אחת לחצי שנה�במערכות גילוי וכיבוי אש טיפול  )ה(
 
 ; אחת לשנה או לפי התק��טיפול בזיפות וסיוד גגות  )ו(
 

 ;שנה;  אחת לחצי שנה�טיפול במקלטי� שאינ� בשימוש דייר מסויי�  )ז(
 
 ; אחת לשנה�טיפול במערכות ניקוז וביוב  )ח(
 
 . לפחות אחת לשנה�טיפול בכל מערכת אחרת  )ט(

 

יחול האמור לעיל ג� על מת� יחול האמור לעיל ג� על מת� יחול האמור לעיל ג� על מת� יחול האמור לעיל ג� על מת� , , , , � בחוזה ג� שירותי� לשטחי� בפני� המושכר� בחוזה ג� שירותי� לשטחי� בפני� המושכר� בחוזה ג� שירותי� לשטחי� בפני� המושכר� בחוזה ג� שירותי� לשטחי� בפני� המושכרכאשר נכלליכאשר נכלליכאשר נכלליכאשר נכללי
 ....שירותי� אלהשירותי� אלהשירותי� אלהשירותי� אלה

 
 
 ניקיו� וגינו�  .ב

 
על מנת למלא את המשימות , יפעיל המשכיר צוותות ככל הנדרש, במסגרת ביצוע השירותי�

היומיות הנדרשות ותספק את כל כלי העבודה והחומרי� הנדרשי� לביצוע המטלות ללא 
, ברכוש המשות�, העבודות שיתבצעו על ידי צוותי העובדי� של המשכיר.  תשלו�תוספת

, והחומרי� שיסופקו) א� נכללו בחוזה(במערכות המשותפות ובשטחי� בפני� המושכר 
 :יכללו בי� היתר

 
 ;ביצוע עבודות ניקיו� יומיות שוטפות לפני ובמהל/ שעות ההפעלה הרגילות )1(

 



    
    

 

    

והדברת , חצי שנתיות ושנתיות, חודשיות,  שבועיות� תקופתיות עבודות ניקיו� וגינו� )2(
בשעות ובפרקי זמ� , יתבצעו בהיק� הנדרש לביצוע העבודה, מזיקי� תקופתית

 ;שימנעו ככל האפשר הפרעות לדיירי�
 

אספקה של כל החומרי� הנדרשי� לביצוע עבודות הניקיו� והדרכת עובדי המשכיר  )3(
 ;בשימוש� המתאי� והנדרש

 
 ;)ג(8אספקה של כל החומרי� המתכלי� מסוג ואיכות כמפורט בסעי�  )4(

 
סמרטוטי� ומטליות נפרדי� לצור/ ניקוי , המשכיר יקפיד להשתמש בכלי עבודה )5(

 .אזורי שירותי� נפרדי� מאלה לצור/ ניקוי אזורי� בה� מעובד או מוגש מזו�
 

 

    פירוט עבודותפירוט עבודותפירוט עבודותפירוט עבודות    ....10101010
 

 

 עבודות יומיומיות .א
 

 ):7:30 עד 6:30(טפות לפני שעות הפעילות עבודות שו
 

 ;ריקו� פחי האשפה מהרחבות והמעברי� שמסביב למבנה )א(
 

הסרת מפגעי� מהרחבות והמעברי� מסביב , טאטוא, איסו� פסולת גסה )ב(
 ;למבנה

 
 ;ניקוי דלתות וחזיתות זכוכית מלכלו/ וכתמי� )ג(

 
 ;וטלרבות ריצפה וריה, ניקוי ושטיפת לובי הבניי� )ד(

 
 ;ניקוי תאי המעליות מלכלו/ וכתמי� )ה(

 
 .הפעלת מערכות מרכזיות )ו(

 
 

 )17.00 עד 7.30( במש/ היו� �עבודות שוטפות  .ב
 

הסרת לכלו/ , היענות בעדיפות ראשונה לקריאות להסרת מפגעי� ומטרדי� היגייני� )1(
 ;השלמת חומרי� מתכלי� וכדומה, ניקוי חומרי� שנשפכו, סביבתי
 

איסו� פסולת גסה והסרת דביקי� פעמיי� ביו� ולא , אטוא הרחבות והמעברי�ט )2(
 ;14:00יאוחר מהשעה 

 
פעמיי� ביו� , ריקו� פחי אשפה ומאפרות בכל השטחי� הציבוריי� בבניי� והחצרות )3(

 ;14:00ולא יאוחר מהשעה 
 

 ;14:00ניקוי ריצפת המעליות שלש פעמי� ביו� ולא יאוחר מהשעה  )4(
 

, שיש, ריצפה, של תאי השירותי� לרבות אסלות, ארבע פעמי� ביו�, קוי יזו�ני )5(
 ;מראות וכדומה והשלמת חומרי� מתכלי�, משתנות, כיורי�

 
 ;ניקוי של צמחיה ובדיקת מצב המי� באדניות )6(
 
 .סיור בקורת ורישו� נתוני המערכות והמתקני� )7(

 
 

 )20:30 עד 17:00(צ " אחה�עבודות שוטפות  .ג
 

 ;שאיבת אבק והסרת כתמי� משטיחי� )1(
 



    
    

 

    

 P.V.Cאריחי� וקרמיקה וציפויי ,  שטיחי��טאטוא והסרת כתמי� מחיפוי הריצפה  )2(
 ;לסוגיה�
 

 ;שטיפה יסודית של רצפות טרצו וגרניט פורצל� )3(
 

 ;P.V.Cשטיפה בסמרטוט לח של ציפויי  )4(
 

 ;תריצפה וציפוי שיש בקירו, שטיפת כל חדרי המדרגות )5(
 

ניקוי באופ� יבש ובמטלית לחה והסרת כתמי� מדלתות ע2 ומתכת למיניה� לרבות  )6(
 ;הפירזול
 

 ;ניקוי מאבק והסרת כתמי� מחלונות ומסגרות משני צדיה� )7(
 

 ;ניקוי מאבק והסרת כתמי� מכל הזכוכיות ומסגרותיה� )8(
 

וניקויי� במטלית איסו� וריקו� פסולת מפחי אשפה לרבות החלפת שקיות הניילו�  )9(
 ;לחה

 
 ;הורקת פסולת ממאפרות וניקויי� במטלית לחה )10101010(

 
קירות , המקלחות והמלתחות לרבות ריצפה, מירוק וצחצוח של כל תאי השירותי� )11111111(

מראות , אביזרי צנרת וברזי�, כיורי�, משתנות, אסלות, דלתות ופירזול, ומחיצות
 ;וכדומה
 

חומרי , רשתות למשתנות, מגבות נייר,  נייר טואלטהשלמת חומרי� מתכלי� כדוגמת )12121212(
 ;חומרי� מפיצי ריח וכדומה, סבו�

 
 ;למעט תקרת התאי�, פני� וחו2, ניקוי ומירוק המעליות על כל תכולת התא )13131313(

 
 

 ;ניקוי ריהוט כללי בלובי ומסדרונות )14141414(
 

 .הפסקת פעולת מערכות מרכזיות )15151515(
 
 

 עבודה שבועית .ד
 

 ;)בנוס� לניקיו� יומי(עי ניקוי שבו )1(
 

 ;הסרת כתמי� ממעקות ומסגרות )2(
 

 ;הסרת קורי עכביש גלויי� ולכלו/ בפינות )3(
 

 ;ניקוי מסגרות תמונות וחפצי אומנות במטלית לחה )4(
 
 ;ניקוי יסודי של ריהוט שטחי� ציבוריי� ודלפקי� )5(
 
 ;ניקוי תקרת תאי המעליות )6(

 
 ;ניקוי שלטי� ותמרורי� )7(

 
 ;שטיפה של הרחבה החיצונית )8(

 
 ;ניקוי עלי� וגיזו� צמחיה, השקיה )9(

 
 .סיור ביקורת תחזוקה בכל חלקי הרכוש הכולל )10(

 

 

 )בנוס� לניקוי יומי ושבועי(עבודות חודשיות  .ה



    
    

 

    

 
ניקוי יסודי של הרכוש הכולל על כל מערכותיו  תו/ הקפדה על פינות ומתחת  )1(

 ;לרהיטי�
 

ריהוט חיצוני , מעקות חיצוניי�, סביב עמודי� ופינות, ודי של חצרותניקוי יס )2(
 ;וכדומה
 

 ;סריקה ופנוי פסולת מארונות חשמל ומארונות כיבוי אש )3(
 

 ;ניקוי מפזרי אויר של מערכות מיזוג אויר )4(
 
 

 ;ניקוי אבק ושאיבת אבק מריהוט מרופד )5(
 

 ;תשטיפה יסודית של המעברי� והרחבות החיצוניו )6(
 

ניקוי יסודי של כל אלמנטי הזכוכית בבניי� מציד� החיצוני  מקו�  שלא נית� לנקות  )7(
 .אות� מבפני�

 
 
 )שבועי וחודשי, בנוס� לניקיו� יומי(ניקוי חצי שנתי  .ו

 
 ;�P.V.Cמריחת שעוה וביצוע הברקה לכל רצפות השיש וה )1(

 
 ;ניקוי כל הגגות ושטיפה של גגות שקופי� )2(

 
 ;קוי וקירצו� של כל הקירות המצופי� בשיש ואב� לסוגיהני )3(

 
 ;)התחתו�(ניקוי של תקרות או שקופות מציד� הפנימי  )4(

 
 ;שאיבת אבק יסודית משטיחי� ושטיפת� בשמפו )5(

 
 .החלפת צמחי� כנדרש ושתילת צמחיה עונתית, טיפול יסודי בצמחיה )6(

 
 )ודשי וחצי שנתיח, שבועי, בנוס� לניקוי יומי(ניקוי שנתי  .ז

 
. בעיקר בפגרות עובדי המשרדי�, ביצוע כל הפעולות השנתיות יתבצע עקב מורכבות� )1(

 ;בנוכחות אנשי בטחו�, הפעולות יתבצעו
 

 .ביצוע כל פעולות ההדברה הנחוצות לחצרות ולמבנה )2(
 
 
 

 

 

    מעמד המשכיר כקבל� עצמאימעמד המשכיר כקבל� עצמאימעמד המשכיר כקבל� עצמאימעמד המשכיר כקבל� עצמאי    ....11111111
 

ביניה� לפי חוזה זה אינ� יוצרי� אלא יחס בי� מוצהר ומוסכ� בזה בי� הצדדי� כי היחסי�  .א
או בי� מוכר ידע /או בי� מוכר שירותי� וקונה שירותי� ו/מזמי� לקבל� המבצע הזמנות ו

אשר ,  לגו� או לרכוש, וכי על המשכיר בלבד תחול האחריות לכל אובד� או נזק, לקונה ידע
בשל ביצוע ,  מכוח או מטעמולרבות עובדיו המועסקי� על ידיו או הבאי�, ייגרמו למישהו

 .השירותי�
 

מוצהר ומוסכ� בי� הצדדי� כי אי� לראות בכל זכות הניתנת על פי חוזה זה למשרד או  .ב
או להורות למשכיר אלא אמצעי להבטיח ביצוע , להדרי/, למינהל נכסי הדיור הממשלתי לפקח

כויות כלשה� של עובד ולא יהיו למשכיר או למועסקי� על ידיו ז, הוראות חוזה זה במלואו
פיצויי� או הטבות אחרות בקשר ע� ביצוע חוזה זה , מדינה וה� לא יהיו זכאי� לכל תשלו�

או בקשר ע� ביטול או סיו� חוזה זה או הפסקת ביצוע השירותי� , או הוראה שניתנה על פיו
 .על פי חוזה זה מכל סיבה שהיא
 



    
    

 

    

ביל ויתר הזכויות הסוציאליות בקשר מס מק, המשרד לא ישל� כל תשלו� לביטוח לאומי .ג
ידי המשכיר והמשכיר לבדו ישא באחריות בדבר הזכויות הסוציאליות �לאנשי� המועסקי� על

של עובדיו והוא ידאג לכל תשלו� וניכוי הכרו/ בזכויות אלה והמשכיר לא ישל� לעובדיו שכר 
 .פחות משנקבע בדי�

 
 
 

    אחריות המשכיר כלפי עובדיהאחריות המשכיר כלפי עובדיהאחריות המשכיר כלפי עובדיהאחריות המשכיר כלפי עובדיה    ....12121212
 

או כל תשלו� אחר המגיעי� ממנו , בד יהיה אחראי לכל תשלו� לשיפוי נזק או פיצויי�המשכיר בל
 .ידיו�פי די� לאנשי� המועסקי� על�על
 

 



    
    

 

    

 

    אי העסקת עובדי הצד השניאי העסקת עובדי הצד השניאי העסקת עובדי הצד השניאי העסקת עובדי הצד השני    ....13131313
 

בי� במישרי� כעובד ובי� כקבל� , כל אחד מהצדדי� מתחייב לא להעסיק את העובדי� של הצד השני
ובמש/ שנה נוספת ממועד , במש/ מועד חלותו של חוזה זה, / אחרתיוע2 או מועסק בכל דר, עצמאי
 .סיומו

 

 

    

    אחריות בנזיקי� וחובת ביטוחאחריות בנזיקי� וחובת ביטוחאחריות בנזיקי� וחובת ביטוחאחריות בנזיקי� וחובת ביטוח    ....14141414
 

המשכיר אחראי לכל נזק או הפסד שייגר� למשרד עקב ביצוע השירותי� תו/ רשלנות  .א
והוא מתחייב לפצות , המהווה עוולה אזרחית או עקב הפרת חוזה זה או אחד מסעיפיו

לרבות , או הפסד כלשהו שייגר� כאמור,  לגו� או לרכוש, את המשרד בעד נזקולשפות 
 .וזאת בהתא� לפסק די� של בית משפט, הוצאות משפט והצור/ להתגונ�
 

וא� , המשכיר אחראי כלפי צד שלישי לנזקי� שייגרמו בקשר ע� השירותי� או ביצוע� .ב
הו בעד נזיקי� שהמשכיר המשרד יחוייב על ידי בית משפט לשל� לצד שלישי סכו� כלש

, מתחייב המשכיר בשיפוי מלא לטובת המשרד על כל סכו� ששול� על ידיו,אחראי לה�
 לרבות הוצאות משפט, כאמור

אותו סכו� . ולרבות כל הפסדי� והוצאות שייגרמו למשרד בעניי� זה,  והצור/ להתגונ� .ג
 .יראוהו כחוב המגיע מהמשכיר למשרד לפי חוזה זה

 
אות חוזה זה אי� בה ולא תתפרש כדי לעשות את המשרד וכל אד� הפועל מזמ� הוראה מהור .ג

נזק או הפסד העלול להיגר� , אחראי� או כדי לחייב בפיצויי� בעד כל אובד�, לזמ� בשמה
או , עובדיו ושל כל אד� אחר הפועל מזמ� לזמ� בשמו ומטעמו, לגופו או רכושו של המשכיר

מקרה אסו� או סיבה אחרת הקשורה או , מחדל, נותרשל, של כל צד שלישי מחמת פעולה
והמשכיר לבדו ישא באחריות להוצאות בכל מקרה , נובעת מביצוע חוזה זה או מאופ� ביצועו

 .מהמקרי� המפורטי� לעיל
 

המשכיר יבטח על חשבונו את עצמו ואת הדיירי� יחד בפוליסת ביטוח שבה ביטוח מלא נגד  .ד
לרבות של המשכיר עצמו , לגופו או לרכושו של כל אד�,  זה14כל הסיכוני� המנויי� בסעי� 

א� לא נקבע אחרת יהיה . של עובדיו ושל כל אד� הפועל בשמו או מטעמו או מטע� המשרד
 .2,500,000$כ מקרי� לשנה "ב וסה"של ארה$ 1,000,000גבול האחריות למקרה 

 
והמשכיר ימסור ,  משות�המשכיר יגרו� לכ/ שהמבטח יכלול בפוליסה את המשרד כמבוטח .ה

ולא , מדי פע�, העתק מפוליסת הביטוח ומקבלות תשלו� הפרמיות, לפי דרישתו, למשרד
 .פחות מאחת לשנה במש/ תקופת קיו� חוזה זה

 

    .... זה זה זה זה14141414לא יגרעו מכוח� של כל יתר ההוראות שבסעי� לא יגרעו מכוח� של כל יתר ההוראות שבסעי� לא יגרעו מכוח� של כל יתר ההוראות שבסעי� לא יגרעו מכוח� של כל יתר ההוראות שבסעי� ' ' ' ' הההה����וווו' ' ' ' הוראות סעיפי� קטני� דהוראות סעיפי� קטני� דהוראות סעיפי� קטני� דהוראות סעיפי� קטני� ד
 

 

    הוראות בטחו� וסודיות ובצוע השירותי�הוראות בטחו� וסודיות ובצוע השירותי�הוראות בטחו� וסודיות ובצוע השירותי�הוראות בטחו� וסודיות ובצוע השירותי�    ....15151515
 

המשכיר מתחייב לקיי� את כל הדרישות של קצי� הביטחו� של המשרד לגבי כל חלק מ�  .א
וזאת בתו/ המושכר , במידה וידרשו, השירותי� שיבצע במושכר לרבות שמירה ואבטחה

 .ומחוצה לו
 

יבוצעו השירותי� על , א� המשרד ידרוש זאת מראש לגבי שירותי� שיבוצעו בתו/ המושכר .ב
ושרו על ידי המשרד מראש ואשר הוחתמו על הצהרות סודיות מתאימות ידי עובדי� שיא

רשאי יהיה המשרד ג� לאחר מכ� להפסיק עבודתו של כל , אול�. בהתא� להוראות הביטחו�
א� ראה זאת לנכו� מטעמי בטחו� והמשרד לא יהיה חייב לשל� , עובד במת� השירותי�

לא ישמש מעשה זה עילה למשכיר , �כמו כ. למשכיר בעבור עבודתו בפועל של אותו עובד
 .לתביעת תשלו� או פיצוי כלשהו

 

 

 

    הפרת החוזההפרת החוזההפרת החוזההפרת החוזה    ....16161616
 



    
    

 

    

כהגדרתה בחוק , א� המשכיר הפר תנאי עיקרי לפי חוזה זה או א� הוא הפר הפרה יסודית .א
ולגבי , או א� הוא הפר תנאי אחר בחוזה זה �1970א"תשל, )תרופות בשל הפרת חוזה(החוזי� 

שכיר הארכה בכתב לקיומו והתנאי לא קויי� תו/ זמ� סביר לאחר תו� הפרה זו ניתנה למ
או לבצע את /אזי בכל אחד ממקרי� אלה יהיה רשאי המשרד לבטל חוזה זה ו, ההארכה

השירותי� או חלק� באמצעות עובדי מדינה או באמצעות אנשי� אחרי� וא� המשכיר סיפק 
כיר לעשות כל דבר אשר לפי חוזה לדרוש מהמש, את השירותי� או חלק� על ידי אד� אחר

זה אמור היה להיעשות ובנוס� לזכויותיו של המשרד על פי כל די� ועל פי ההוראות האחרות 
 .בחוזה זה

 
מוסכ� בי� הצדדי� כי הוראות הסעיפי� המפורטי� להל� ייחשבו כתנאי� עיקריי� לצרו/  .ב

 .17, 15, )ה(14, )ד(14, 2: דהיינו', סעי� קט� א
 

א� הפרה המשכיר אחת או יותר ,  לגרוע בזכויות המשרד לבטל חוזה זה כאמור לעילמבלי .ג
יהא חייב לשל� למשרד פיצויי� בעד נזקי� או הפסדי� , מההתחייבויות הכלולות בחוזה זה
יהא המשרד , ובנוס� ומבלי לפגוע בכלליות האמור לעיל, שנגרמו לו כתוצאה מהפרה כאמור

 .צו עשה וצו ביניי�, לרבות צו מניעה, עד משפטי אחרזכאי לקבל נגד המשכיר כל ס
 

 

 

 

 

    הסבת החוזההסבת החוזההסבת החוזההסבת החוזה    ....17171717
 

המשכיר מתחייב לא להסב לאחר חוזה זה או כל חלק ממנו ולא להעביר או למסור לאחר כל זכות או 
אלא א� כ� נת� לכ/ המשרד את הסכמתו , לרבות תשלו� דמי הניהול, חובה הנובעות מחוזה זה

לא יהיה בכ/ כדי לשחרר את המשכיר מהתחייבות , סכמת המשרד כאמורניתנה ה. מראש ובכתב
 .פי די� או לפי חוזה זה�ואחריות או חובה כלשה� על

 
 

    זכות קיזוזזכות קיזוזזכות קיזוזזכות קיזוז    ....18181818
 

רשאי המשרד לקזז סכו� שיגיע לו , מבלי לגרוע מזכויות המשרד לפי חוזה זה או על פי כל די�
 .מהמשכיר מכל סכו� אשר יגיע למשכיר מהמשרד

 

 

    וויתורי�וויתורי�וויתורי�וויתורי�    ....19191919
 

לא ייראה הוויתור כוויתור על כל הפרה , ויתר צד אחד למשנהו על הפרת הוראה מהוראות חוזה זה
הארכה או , כל וויתור. הדומה לה או שונה ממנה, שלאחר מכ� של אותה הוראה או הוראה אחרת

, ו הנות�ידי המוותר א�הנחה במסגרת חוזה זה לא יהיה בר תוק� אלא א� כ� נעשה בכתב ונחת� על
 .לפי העניי�

 

 

    ניהול פנקסי חשבונותניהול פנקסי חשבונותניהול פנקסי חשבונותניהול פנקסי חשבונות    ....20202020
 

, ובתחילת כל שנת כספי� שתחול לאחר מכ� במש/ קיומו של חוזה זה, במעמד חתימת חוזה זה
מתחייב המשכיר להמציא לחשב המשרד או , וכתנאי מוקד� לבצוע תשלומי� למשכיר לפי חוזה זה

 צילו� תעודת עוסק מורשה בתוק� על פי ,היחידה המבצעת תשלו� כלשהו לחברה על פי חוזה זה
כמשמעותו בחוק (וכ� אישור מפקיד מורשה )  החוק�להל�  ( � 1975ו"התשל, חוק מס ער/ מוס�

כי , או מרואה חשבו� או יוע2 מס) � 1976ו"התשל, )אכיפת ניהול חשבונות(עסקאות גופי� ציבוריי� 
מי� שעליו לנהל על פי פקודת מס המשכיר מנהל או פטור מלנהל את פנקסי החשבונות והרשו

מ על "הכנסה ולפי החוק וכמו כ� שהמשכיר נוהג לדווח לפקיד השומה על הכנסותיו ולמנהל מע
 .עסקאות שמוטל עליה� מס לפי החוק

 

 

 

 1.2  :גרסה

 doc.תחזוקה כוללת :ש� מסמ/

 01/04/98 :תארי/ ייצור

 צ"אחה 12:05 21/7/2011  :תארי/ הדפסה



    
    

 

    

 

 

 

 

    נוסח המודעהנוסח המודעהנוסח המודעהנוסח המודעה:  :  :  :  13131313  פרק   פרק   פרק   פרק 



    
    

 

    

  �5כ/15�2011: מכרז מספר
    משרד הרישוי בבאר שבעמשרד הרישוי בבאר שבעמשרד הרישוי בבאר שבעמשרד הרישוי בבאר שבעמכרז לשכירת דיור עבור מכרז לשכירת דיור עבור מכרז לשכירת דיור עבור מכרז לשכירת דיור עבור 

�15: מפרס� בזאת מכרז שמספרו הינו") המזמי
: "להל
(מנהל נכסי הדיור הממשלתי בחשב הכללי במשרד האוצר 
 .משרד הרישוי בבאר שבעומזמי
 בזה להציע הצעות להשכרת דיור עבור ")  רזהמכ: "להל
 (�5כ/2011

 תנאי� מוקדמי�תנאי� מוקדמי�תנאי� מוקדמי�תנאי� מוקדמי� 

    ::::על הדיור המוצע לעמוד בדרישות הבאותעל הדיור המוצע לעמוד בדרישות הבאותעל הדיור המוצע לעמוד בדרישות הבאותעל הדיור המוצע לעמוד בדרישות הבאות 1.11.11.11.1
 .באר שבעשימצא בשטח השיפוט העירוני של  1.1.1

 .שימצא באזור ובסביבה ההולמי� את צרכי המזמי
 ומתאימי� לייעוד הנדרש 1.1.2

כי עד למועד כי עד למועד כי עד למועד כי עד למועד , , , , י החתימה מטעמוי החתימה מטעמוי החתימה מטעמוי החתימה מטעמו////על ידי מורשהעל ידי מורשהעל ידי מורשהעל ידי מורשה, , , , ידוידוידוידו����תו התחייבות חתומה עלתו התחייבות חתומה עלתו התחייבות חתומה עלתו התחייבות חתומה עלעל המציע להגיש ע� הצעעל המציע להגיש ע� הצעעל המציע להגיש ע� הצעעל המציע להגיש ע� הצע 1.21.21.21.2
    ):):):):בנוסח המצור� למכרזבנוסח המצור� למכרזבנוסח המצור� למכרזבנוסח המצור� למכרז((((קבלת הדיור המוצע ימולאו התנאי� הבאי� קבלת הדיור המוצע ימולאו התנאי� הבאי� קבלת הדיור המוצע ימולאו התנאי� הבאי� קבלת הדיור המוצע ימולאו התנאי� הבאי� 

 .ר" מ�835נדרש דיור בשטח ברוטו של כ 1.2.1

פי אפיו
 טכני ופרוגרמת שטחי� של המזמי
 כמפורט �הדיור יהיה מותא� לצרכי השוכר על 1.2.2
 .י המכרזבמסמכ

 .הדיור יהיה בעל נגישות מלאה לאנשי� ע� מוגבלויות 1.2.3

הדיור יהיה ע� חניות צמודות ובקרבה לחניה ציבורית לקהל ובעל נגישות טובה לעורקי תחבורה  1.2.4
 . ולתחבורה ציבורית

עמוד עמוד עמוד עמוד נית
 להציע מקרקעי
 בכל שלב בינוי כלשהו ע� היתר בניה בתוק� ובלבד שהדיור יכול לנית
 להציע מקרקעי
 בכל שלב בינוי כלשהו ע� היתר בניה בתוק� ובלבד שהדיור יכול לנית
 להציע מקרקעי
 בכל שלב בינוי כלשהו ע� היתר בניה בתוק� ובלבד שהדיור יכול לנית
 להציע מקרקעי
 בכל שלב בינוי כלשהו ע� היתר בניה בתוק� ובלבד שהדיור יכול ל: : : : הבהרההבהרההבהרההבהרה
אי
 בהבהרה זו כדי לבטל אי
 בהבהרה זו כדי לבטל אי
 בהבהרה זו כדי לבטל אי
 בהבהרה זו כדי לבטל . . . . המפורטי� מטה ובשאר דרישות המכרזהמפורטי� מטה ובשאר דרישות המכרזהמפורטי� מטה ובשאר דרישות המכרזהמפורטי� מטה ובשאר דרישות המכרז, , , , בכל התנאי� המפורטי� לעילבכל התנאי� המפורטי� לעילבכל התנאי� המפורטי� לעילבכל התנאי� המפורטי� לעיל
    ....2.102.102.102.10את שיקולי הזמינות בסעי� את שיקולי הזמינות בסעי� את שיקולי הזמינות בסעי� את שיקולי הזמינות בסעי� 

 : : : : על המציע לצר� להצעתועל המציע לצר� להצעתועל המציע לצר� להצעתועל המציע לצר� להצעתו 1.31.31.31.3

ע תקפה והיתר בנייה או ד� מידע "תב(אישור תק� מהרשות המקומית לשימוש הדיור לייעודו  1.3.1
 המעיד על קיומו של היעוד �1965ה " תכנו
 ובנייה תשכלחוק' א119תכנוני בהתא� לסעי�  
 .הנדרש במכרז 

 .היתר בנייה בתוק� 1.3.2

מסמ$ מעודכ
 המוכיח רישו� הנכס בטאבו או הוכחה המניחה את דעתה של וועדת המכרזי�  1.3.3
א� המציע אינו , לגבי טיב הזכויות של המציע בנכס וכ
 ייפוי כוח בלתי חוזר מבעל הזכויות

וועדת המכרזי� רשאית לפנות לגופי� ממשלתיי� אחרי� על מנת לברר את , כמו כ
. עלי�הב
או הבעלי� על /והגשת הצעה מטע� המציע תחשב כאישור המציע ו, טיב זכויות המציע בנכס

 .כ$

 .1976 �ו "התשל, כל האישורי� הנדרשי� לפי חוק עסקאות גופי� ציבוריי� 1.3.4
ני מרשות התאגידי� הנית
 להפקה דר$ אתר האינטרנט של רשות שותפות עדכ/נסח חברה 1.3.5

 .התאגידי� 
 50,000בסכו� של , )בנוסח המחייב המצור� למכרז(ערבות אוטונומית בלתי מוגבלת בתנאי�  1.3.6

 .
הערבות תהיה בתוק� עד למועד המפורט בד� ריכוז מועדי� המצור� . לפקודת המזמי
, א� נדרש,  חודשי� נוספי��3רכת תוקפה של הערבות ללמזמי
 הזכות לדרוש הא). למכרז


הערבות תהיה ערבות בנקאית . לרבות הארכת תוק� הצעתו בהתא�, והמציע מתחייב לעשות כ
או של חברת ביטוח ישראלית שברשותה רישיו
 לעסוק בביטוח על פי חוק הפיקוח על שירותי� 

 .�1981א"התשמ, )ביטוח(פיננסיי� 

, י החתימה של המציע וחותמת המציע/התחייבות מלא וחתו� בחתימת מורשהטופס הצעה ו 1.3.7
לרבות התחייבות להתאי� את הדיור לדרישות המזמי
 כמפורט , בנוסח המחייב המצור� למכרז

 .במכרז וכמפורט בחוזה השכירות וכ
 לעמוד בכל די
 ובכל תק
 רשמי בביצוע עבודת ההתאמה
 .העתק קבלה לצור$ השתתפות במכרז 1.3.8

 רישו� מציעי� וקבלת עדכוני� לגבי המכרזרישו� מציעי� וקבלת עדכוני� לגבי המכרזרישו� מציעי� וקבלת עדכוני� לגבי המכרזרישו� מציעי� וקבלת עדכוני� לגבי המכרז 1.41.41.41.4

מספר , כתובת, ש� המציע(להעביר את פרטיו , חובה על המציע המעוניי
 להשתת� במכרזחובה על המציע המעוניי
 להשתת� במכרזחובה על המציע המעוניי
 להשתת� במכרזחובה על המציע המעוניי
 להשתת� במכרז
לגברת ליה , בצירו� קבלה המעידה על בצוע תשלו� בדואר ישראל) טלפו
 וש� איש קשר
, הגשת ההצעות ימי� לפני המועד האחרו
 ל4 �וזאת עד ל, 02�5695398: קומרוב בפקס מספר

יש לוודא הגעת המסמכי� בשלמות� אצל הגברת ליה . 13:00בשעה , �18/8/2011דהיינו עד  ה
 
רק אישור שישלח בפקס מאת איש רק אישור שישלח בפקס מאת איש רק אישור שישלח בפקס מאת איש רק אישור שישלח בפקס מאת איש . 14:00 עד 9:00בשעות , 02�6537892קומרוב בטלפו

 .ידי המזמי
ידי המזמי
ידי המזמי
ידי המזמי
����יחשב כקביל עליחשב כקביל עליחשב כקביל עליחשב כקביל על, , , , הקשר למציע אשר וידא את קבלת החומר הקשר למציע אשר וידא את קבלת החומר הקשר למציע אשר וידא את קבלת החומר הקשר למציע אשר וידא את קבלת החומר 

, , , , או לבקש כל מסמ$ או הבהרהאו לבקש כל מסמ$ או הבהרהאו לבקש כל מסמ$ או הבהרהאו לבקש כל מסמ$ או הבהרה//// לבקש מ
 המציע להבהיר לה כל עניי
 ו לבקש מ
 המציע להבהיר לה כל עניי
 ו לבקש מ
 המציע להבהיר לה כל עניי
 ו לבקש מ
 המציע להבהיר לה כל עניי
 וועדת המכרזי� רשאיתועדת המכרזי� רשאיתועדת המכרזי� רשאיתועדת המכרזי� רשאית, , , , ויובהרויובהרויובהרויובהר
    ....וסיכו� לצור$ בירור עמידת המציע בתנאי הס�וסיכו� לצור$ בירור עמידת המציע בתנאי הס�וסיכו� לצור$ בירור עמידת המציע בתנאי הס�וסיכו� לצור$ בירור עמידת המציע בתנאי הס�

    



    
    

 

    

    
 תנאי� כללי�תנאי� כללי�תנאי� כללי�תנאי� כללי� ....2222

רשאי המזמי
 לבחור הצעה אחת או יותר א� א� ,  לעיל1.2.1על א� האמור בסעי� , מ"במסגרת המו 2.1
שינויי� פרוגרמטיי� או , לכליתשטח
 עולה או פוחת מהשטח המצוי
 לעיל משיקולי כדאיות כ

אחרי� שיתבקשו תו$ כדי הלי$ המכרז או לאור צרכי המשרדי� שבעבור� פורס� המכרז וכ
 עבור 

 .משרדי� אחרי� במסגרת מדיניות המזמי

 .בחירת הזוכה תיעשה כמפורט במכרז ובהתא� לאמור בו 2.2
 והתאמתו על פי דרישות דמי השכירות שתשל� המדינה בגי
 הדיור שייבחר יכללו עלות תכנונו 2.3

 
 "). מ"מו: "להל
(המזמי
 וייקבעו במשא ומת

מ שינוהל ע� המציעי� במכרז "תנאי ההתקשרות ייקבעו על בסיס המפורט במכרז וכ
 במסגרת מו 2.4
 .כמפורט במכרז, שהצעותיה� תמצאנה המתאימות ביותר בשלב כלשהו של התהלי$

 מ
 לבקש האופציה שמורה למזמי
, כ
 מוכ. שני� 10 של שכירות לתקופת הצעה יית
 מציע 2.5

 כדאיות לשיקולי בהתא� נוספות שני� / לתקופות הצעה יתנו כי ומת
 המשא במסגרת המציעי�

 תקופת את להארי$ האופציה שמורה תהא למזמי
 .לצרכיו ובהתא� למזמי
 שיראו כלכלית

 . כמפורט בחוזה השכירות אשר במכרז נוספות בתקופות השכירות

 . מכרז יחתו� על חוזה השכירות המבוסס על נוסח חוזה השכירות שבמכרזהזוכה ב 2.6

 210יפקיד המציע ערבות בנקאית צמודה בסכו� של , במעמד חתימת חוזה השכירות על ידי המציע 2.7
לתקופה של עד חודשיי� לאחר המועד המשוער , 1999 צמוד לחודש ינואר ר ברוטו"ח למ"ש

 .תחייבויותיולש� הבטחת ה, למסירת הדיור המותא�
וכ
 רשאית לקבל , וועדת המכרזי� אינה מתחייבת לקבל את ההצעה הזולה ביותר או כל הצעה שהיא 2.8

הוועדה רשאית לבטל את המכרז בכל שלב . חלק מהצעה או מספר הצעות תו$ פיצול ההתקשרות
 . או תקציביי�/לרבות מאילוצי� כלכליי� ו, שהוא מכל סיבה שהיא

 הזכות להביא במערכת שיקוליו חוסר שביעות רצו
 וניסיו
 שלילי בעבר ע� המזמי
 שומר לעצמו את 2.9
 .מציע עד כדי דחיית הצעתו בהתא�

2.10 
, התאמת
 מההיבט המקצועי והתקציבי, הצעות העונות על דרישות תנאי הס� ייבחנו לאור מיקומ

 הכלכלית כדאיות
, התאמת
 לשימוש המיועד, אופ
 התאמת הדיור לחלוקה פנימית לצרכי המזמי

וזמינות
 על פי דרישות המזמי
 ולאור מדיניות המזמי
 לריכוז , )לרבות תנאי התחזוקה המוצעי�(
יחידות ממשלתיות והכל במטרה לקבל את הפתרו
 הטוב ביותר לדרישות הגור� שישתמש בדיור 

 .בפועל
 .המזמי
 לא ישל� דמי תיוו$ כלשה� לגבי הצעה כלשהי 2.11

 קבלת חוברת המכרזקבלת חוברת המכרזקבלת חוברת המכרזקבלת חוברת המכרז 3333

 Tenders/PurchasingTopNav/purchasing/il.gov.mr.www://http �את חוברת המכרז נית
 להוריד ב         

 ....02020202����5317708531770853177085317708במידת הצור$ במספר טלפו
 במידת הצור$ במספר טלפו
 במידת הצור$ במספר טלפו
 במידת הצור$ במספר טלפו
 , , , , נית
 לפנות לסיוע טכני להורדת מסמכי המכרזנית
 לפנות לסיוע טכני להורדת מסמכי המכרזנית
 לפנות לסיוע טכני להורדת מסמכי המכרזנית
 לפנות לסיוע טכני להורדת מסמכי המכרז                                        
 במכרזבמכרזבמכרזבמכרזהשתתפות השתתפות השתתפות השתתפות  4444

 תשלו� זה יתבצע . בדואר ישראל . 250על מנת להשתת� במכרז על המציע לבצע תשלו� על ס$        
 . לזכות משרד האוצר, 09�001�250922' בדואר ישראל לחשבו
 בנק הדואר מס      

 הגשת הצעותהגשת הצעותהגשת הצעותהגשת הצעות 5555

תו$ מעטפה ב, בארבעה עותקי�, את ההצעות יש להגיש ביחד ע� כל המסמכי� והפרטי� הנדרשי� במכרז 
את המעטפה יש להכניס לתיבת המכרזי� המתאימה . עליה יירשמו ש� המכרז ומספרו בלבד, סגורה

וזאת לא יאוחר , )ארכיו
 החשב הכללי (397חדר , 3קומה , ירושלי�, 1 קפל
 וברח, הנמצאת במשרד האוצר
 בתיבת המכרזי� עד וועדת המכרזי� לא תדו
 בהצעה שלא תימצא. 13:00שעה  מ2011 באוגוסט 24מיו� 

 .למועד המצויי
 לעיל
 שאלות הבהרהשאלות הבהרהשאלות הבהרהשאלות הבהרה 6666

 באוגוסט 14 וזאת לא יאוחר מיו� 02�5695398: ' ליה קומרוב בפקס מסרתנית
 לפנות בשאלות בכתב לגב
. 02�6537892:  ליה קומרוב בטלפו
רתיש לוודא הגעת השאלות ובשלמות
 אצל הגב. 13:00:  בשעה2011

על המציעי� לצר� . עד לשלושה ימי� לפני המועד האחרו
 להגשת ההצעותתשובות המזמי
 תינתנה בכתב 
 .י חתימה מטעמ� וחותמת המציע/להצעת� במכרז את קוב0 ההבהרות חתו� בידי מורשה

    
    מינהל נכסי הדיור הממשלתימינהל נכסי הדיור הממשלתימינהל נכסי הדיור הממשלתימינהל נכסי הדיור הממשלתי
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    4.54.54.54.5נספח נספח נספח נספח 
 

 

    
____________________________________________________________________________________    ________________________________________________________________________________    ________________________________________________________________________________    

    הפקסהפקסהפקסהפקס' ' ' ' ססססממממ    הטלפו
הטלפו
הטלפו
הטלפו
' ' ' ' ססססממממ    חברת הביטוחחברת הביטוחחברת הביטוחחברת הביטוח/ / / / � הבנק � הבנק � הבנק � הבנק שששש
    

 
 תב ערבותכ

 
 
    כבודכבודכבודכבודלללל

    משלת ישראלמשלת ישראלמשלת ישראלמשלת ישראלממממ

  משרד האוצרמשרד האוצרמשרד האוצרמשרד האוצר, , , , בחשב הכלליבחשב הכלליבחשב הכלליבחשב הכללי, , , ,  מינהל נכסי הדיור הממשלתי מינהל נכסי הדיור הממשלתי מינהל נכסי הדיור הממשלתי מינהל נכסי הדיור הממשלתיתתתתאמצעואמצעואמצעואמצעובבבב

 
 

 '______________ערבות מס: נדו
ה
 
 

שר תדרשו א) �אל� שקלי� חדשי חמישי� :במילי�(ח " ש50,000של  אנו ערבי� בזה כלפיכ� לסילוק כל סכו� עד לס$

לאיתור דיור  �5כ/15�2011' � מכרז מסעבקשר ") החייבהחייבהחייבהחייב: "להל
(______________________________ מאת 

  .משרד הרישוי בבאר שבעעבור 

 

מבלי , ל תו$ חמישה עשרה ימי� מתארי$ דרישתכ� הראשונה שנשלחה אלינו בדואר רשו�"נו נשל� לכ� את הסכו� הנא

, כ� ומבלי לטעו
 כלפיכ� טענת הגנה כלשהי שיכולה לעמוד לחייב בקשר לחיוב כלפיכ�תריששתהיו חייבי� לנמק את ד

 . ומבלי לדרוש תחילה את סילוק הסכו� האמור מאת החייב

 

אלא א� כ
 תואר$ על פי בקשת  , 2012 בפברואר  24עד לתארי$   2011 באוגוסט 24רבות זו תהיה בתוק� מתארי$ ע

 .וד� לכ
החייב או על פי דרישתכ� ק

 

 .רבות זו אינה ניתנת להעברה או להסבהע

 :בתווהביטוח שכת' חב/רישה על פי ערבות זו יש להפנות לסני� הבנקד
 

____________________ _______________ ____________________ 

 ביטוח' חב/תובת בנקכ הבנק והסני�' סמ ביטוח' חב/� הבנקש
 

 

 

___________    ___________________    ________________    ___________    
    ותמתח    תימהח    ביטוח' חב/� הבנקש ארי$ת

 



    
    

 

    

    4.64.64.64.6נספח נספח נספח נספח 
 מדינת ישראל           

     החשב הכללי�משרד האוצר                 
    מינהל נכסי הדיור הממשלתימינהל נכסי הדיור הממשלתימינהל נכסי הדיור הממשלתימינהל נכסי הדיור הממשלתי                    

 משרד הרישוי בבאר שבעלאיתור דיור עבור  �5כ/15�2011 :מכרז מספרמכרז מספרמכרז מספרמכרז מספר

 
    

        של המציע במכרזשל המציע במכרזשל המציע במכרזשל המציע במכרזס רישו� ס רישו� ס רישו� ס רישו� טופטופטופטופ
    
    

    ________________________________________________________________________________________________________________________    ש� החברהש� החברהש� החברהש� החברה
                                            
                    ______________________________ ______________________________ ______________________________ ______________________________ 
                                                

      ___________ ___________ ___________ ___________                טלפו
 החברהטלפו
 החברהטלפו
 החברהטלפו
 החברה
 
    

 ____________  מספר פקס של החברהמספר פקס של החברהמספר פקס של החברהמספר פקס של החברה
    
    

 ___                      ___________________________דוארדוארדוארדוארכתובת למשלוח כתובת למשלוח כתובת למשלוח כתובת למשלוח 
    

     ______________________________ 
    

    איש קשראיש קשראיש קשראיש קשר
    

    ________________________________________________________________                ש� פרטיש� פרטיש� פרטיש� פרטי
    

    ________________________________________________________________                ש� משפחהש� משפחהש� משפחהש� משפחה
    

 _____________________    טלפו
 ניידטלפו
 ניידטלפו
 ניידטלפו
 נייד
    
    

 ______________________________    לללל""""כתובת דואכתובת דואכתובת דואכתובת דוא
 
מספר , כתובת, ע המציש�(להעביר את פרטיו , , , , על המציע המעוניי
 להשתת� במכרזעל המציע המעוניי
 להשתת� במכרזעל המציע המעוניי
 להשתת� במכרזעל המציע המעוניי
 להשתת� במכרזחובה חובה חובה חובה 
 
ליה לגברת , בצירו� קבלה המעידה על בצוע תשלו� בדואר ישראל) וש� איש קשרטלפו
 ימי� לפני המועד האחרו
 להגשת 4 �זאת עד ל ו02�5695398 :  בפקס מספרקומרוב
יש לוודא הגעת המסמכי� בשלמות� . 13:00בשעה , 2011201120112011////8888////�18181818דהיינו עד  ה, ההצעות

רק אישור . 14:00 עד 9:00בשעות , 02�5637892:  מספרבטלפו
 ליה קומרובגברת אצל 
ידי ידי ידי ידי ����יחשב כקביל עליחשב כקביל עליחשב כקביל עליחשב כקביל על, , , ,  בפקס מאת איש הקשר למציע אשר וידא את קבלת החומר  בפקס מאת איש הקשר למציע אשר וידא את קבלת החומר  בפקס מאת איש הקשר למציע אשר וידא את קבלת החומר  בפקס מאת איש הקשר למציע אשר וידא את קבלת החומר ישלחש


    .המזמי
המזמי
המזמי
המזמי



    
    

 

    

 


